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ЧЕГАРА БЕЛГИЛАРИ ЕР КАДАСТРИ 

АХБОРОТ ТИЗИМИНИ ТАКОМИЛЛАШТИРИШДА 

АСОСИЙ ОМИЛ 
 

 

Кириш. Амалиётда ер кадастри ҳужжатларини 

шакллантириш натижасида янги ердан фойда- 

ланувчилар таркиб топади ёки мавжудлари тар- 

тибга солинади ҳамда ер участкасининг чегара- 

лари жойида белгиланади. Шундан келиб чиқиб, 

муайян ердан фойдаланувчи тасарруфидаги ер 

участкаси чегаралари тегишли туман ёки шаҳар 

Кадастр агентлиги хизмати мутахассиси жойнинг 

ўзида белгиланган тартибда ҳужжатларда қайд 

этиши белгиланган. Ердан фойдаланиш ҳуқуқини 

тасдиқлайдиган ер кадастр ҳужжатларини 

олгунча уни тасарруф қилиш ёки унга эгалик 

қилиш тақиқланади. Шу сабабли ер участкалари 

даражасида ер кадастри ахборот таъминотида 

муҳим омил эканлиги тадқиқ этилган. 

Вилоят, туман ва шаҳар кадастр хизматлари 

ҳудуд бўйича ер участкалари қамровидаги бино 

ва иншоотлар майдонлари чегараларини хам 

жойида белгилаш зарурияти мавжуд. Масалан, 

амалдаги Ер кодексининг 31-моддасида ер 

участкасининг чегаралари белгиланиб, плани 

ва тавсифлари тузилиб, давлат рўйхатига олин- 

ганидан кейингина ундан фойдаланиш ҳуқуқи 

вужудга келади [1]. 

Ер кадастрини юритишга оид ваколатли дав- 

лат органлари қонун ва меъёрий ҳужжатларда 

белгиланган тартибда ер участкасига тегишли 

бўлган кадастр рақами, чегараси, манзили, ер 

сервитутларининг мавжудлиги, унга ажратил- 

ган майдони ва ҳуқуқий мақомига эга бўлган 

шахсларга юридик жиҳатдан бириктирилади. 

Ер участкасининг тавсифи Ўзбекистон Респуб- 

ликаси Фуқаролик Кодексининг 169-моддасида 

ўз ифодасини топган. Унда, ер участкасига оид 

ахборотларни чегаралари ер қонунчилигида бел- 

гиланган тартибда шакллантириш ва далолатно- 

ма асосида расмийлаштириш кўзда тутилган [2]. 

Ер участкаси ҳудудини шакллантиришга 

оид айрим шарт ва талаблар Ер кодекси 

моддаларида ўз аксини топган. Жумладан, ер 

участкасини шакллантириш бўйича ишларни 

амалга оширишда ер кадастри ҳужжатларини 

тайёрлаш, уларни тегишли тартибда расмий- 

лаштиришни, чегара белгиларини жойлаштириш 

лойиҳаларини тайёрлаш, жойларда уларни 

тегишли тартибда ўрнатиш ва бошқа ҳаракатлар 

ҳамда ҳужжатларни расмийлаштиришни талаб 

қилади. Ер участкасида кадастр рақамларини 

шакллантириш уни ҳудудидаги кўчмас мулк объ- 

ектларини жойлаштириш ва чегараларини туман 

навбатчи электрон харитасида қайд этилгандан 

сўнг бошланади. Ер участкаси чегарасидаги 

ўзгаришлар ва янги барпо этилаётган участкалар 

ҳужжатларини расмийлаштириш мақсадида май- 

донларни тақсимлаш ёки унинг бошқа ер участ- 

калари таркибига қўшиш каби ҳаракатларни 

амалга ошириш ишларини белгиланган тартибда 

ўтказиш талаб қилинади. 

Ердан фойдаланиш жараёнида сервитут- 

ларни белгилаш ва ер сервитутларига амал 

қилинадиган майдонларнинг жойдаги чегара- 

ларни белгилаш ҳам муҳим тадбирлардан бири 

ҳисобланади. Демак, ер кадастри ахборотларини 

замон талаб даражасида шакллантиришда 

ва уларнинг шаффофлигини таъминлашда 

ҳар бир ер участкаси ҳудудида чегара белги- 

ларини ўрнатиш зарурияти мавжуд. Ер тузиш 

лойиҳаларида чегара белгиларини ўрнатиш 

тавсия этилади, жумладан: 

• жойнинг ўзида аҳоли пунктлари (овул, 
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қишлоқ, маҳалла фуқаролар йиғини , шаҳар) 

чегараларини белгилаш; 

• ер тузишни туман (шаҳар)лар ёки ердан 

фойдаланувчилар тасарруфидаги ер участ- 

каларни ихтисослик бўйича гуруҳлаш асосида 

чегараларини ер кадастр ҳужжатларида белги- 

ланган тартибда амалга ошириш; 

• ер тузиш лойиҳаларида туман (шаҳар)лар 

ҳудудига тегишли бўлмаган ер участкалари 

чегараларини ўзгартиришни жойнинг ўзида 

белгилаш; 

• ер тузиш лойиҳа ечимларига асосан жой- 

нинг ўзида ер эгаси, ердан фойдаланувчилар, 

ижарачи ёки мулкдорлар кесимида белгилан- 

ган тартиб ва далолатнома асосида вакиллар 

гувоҳлигида ер участкаси чегара белгиларини 

давлат стандартлари асосида ўрнатиш ишла- 

рини бажариш [3,4]. 

Истиқбол учун мўлжалланган ер тузиш 

лойиҳалари туман, шаҳар ва ҳудудий ер тузиш 

чизмаларида ҳудудий чегара белгиларини 

ўрнатиш тадбирларини бажарилиши мум- 

кин. Ер тузиш лойиҳасини фақат муайян ер 

участкаси учун эмас, балки унинг натижаси 

ўлароқ ер кадастри ҳужжати деб тушуниш 

керак. Чунки, у биргина ердан фойдаланувчи- 

лар ўртасида эмас, шунингдек, овул, қишлоқ, 

махалла фуқаролар йиғини, туман, шаҳар ва 

вилоятлар, Қорақалпоғистон республикаси 

чегарасини аниқлаш, белгиларни ўрнатиш иш- 

ларини қамраб олиши кўзда тутилади. Демак, 

ер тузишда бажариладиган ишлар таркибида 

чегара белгиларини лойиҳага мос ҳолда ўрнатиш 

ер кадастри ҳужжатларини амалда жорий этиш 

ва ахборотлар ишончлилигини таъминлашга 

хизмат қилади. 

Таҳлил ва натижалар. Ер тузиш лойиҳалари 

тегишли ердан фойдаланувчи субъектлар 

вакиллари гувоҳлигида ва кадастр агентлиги 

мутахассиси томонидан белгиланган намуна 

асосида чегара белгилари кўрсатилган жойнинг 

ўзида ўрнатилади. Белгиланган тартибда ер 

тузиш лойиҳасида қайд этилган чегара белги- 

лари жойнинг ўзига геодезик асбоблар ёрдамида 

кўчириш тавсия этилади. Ер тузиш лойиҳасини 

жойга кўчиришда ер участкасининг эгаси, ер- 

дан фойдаланувчи ёки ижарачи вакилларидан 

иборат ишчи гуруҳ қатнашади. Чегара белгила- 

ри ўрнатилгандан сўнг белгиланган тартибда 

далолатнома тузилади, чегараларнинг плани 

илова қилинган ҳолда расмийлаштирилади  ва 

натижаси ер кадастри ҳужжатлар жилдида қайд 

қилинади. Тадқиқотлар натижасида ҳозирги 

даврда республикамизда фаолият юритаётган 

6,5 млн.дан ортиқ ердан фойдаланувчиларга 7 

млн.дан ортиқ ер участкаларига бириктирилган 

бўлиб, уларга 18 млн.га яқин чегара белгиларини 

ўрнатиш зарурияти мавжудлиги аниқланган. Ўз 

навбатида шуни қайд этиш керакки, ер участкаси 

чегара белгилари бир вақтнинг ўзида маъмурий- 

ҳудудий бирликлар чегарасини белгилашга ҳам 

хизмат қилади. 

Жорий ер ҳисоби ер участкаси ва унга тегиш- 

ли ер контурлари майдонларининг чегаралари, 

манзили, жойлашган ўрни, шакли ҳамда фой- 

даланиш хусусиятларига кўра ўзгаришлар куза- 

тилганда, даврий равишда амалга оширилади. 

Ушбу жараёнда жойнинг план-хариталари бел- 

гиланган тегишли масштабларда тафсилотларни 

ўзгаришини инобатга олиш асосида тузиш зарур 

бўлади. Ер участкаси доимий фойдаланиш 

ҳуқуқи бўйича белгиланган чегараларда эгалик 

қилиш ҳамда фойдаланишни амалга ошириш 

мақомига эга. Ер участкасини фойдаланувчига 

ер кадастри ҳужжатлари асосида берилганда 

қуйидагилардан иборат ахборотлар тақдим эта- 

дилар: ер участкасидан фойдаланиш мақсади; 

ер участкаси манзили; лойиҳа бўйича чегарала- 

ри; кадастр рақами, муҳандислик иншоотлари ва 

ижтимоий инфратузилма объектлари. 

Шаҳар, шаҳарча ва шаҳар типидаги посёл- 

калар чегара қамровида жойлашган қишлоқ 

хўжалигига яроқли ерларга солиқ қиймати 

белгиланган ставкаларнинг икки баравари 

миқдорида ундириш мақсадга мувофиқ. Ердан 

фойдаланувчи ўзига бириктирилган ер участка- 

сида ўрнатилган чегара белгиларини сақлаши 

ва уларнинг ишчи ҳолатда бўлишини таъминлаш 

керак бўлади. Ер участкаси чегараларини жой- 

нинг ўзида аниқлаш ва ўрнатиш ҳамда электрон 

харитада қайд қилиш уни бериш тўғрисида 

қарор қабул қилингунча бажарилади. Ер участ- 

касининг планига мос ҳолда жойнинг ўзида 

чегараларини белгилаш ишлари бажарилади ва 

тегишли давлат ҳокимияти органлари томонидан 

тасдиқланади [5]. 

Муайян ер участкаси планини яратиш, жой- 

да чегара белгиларини ўрнатиш ишлари, ер 

участкасини олувчининг маблағларидан қоплаш 

мақсадга мувофиқ. Ушбу ёндашув ер участка- 

ларини ҳусусийлаштириш шароитида мақбул 

ечим ҳисобланади. Ер участкасига эгалик қилиш 
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ҳуқуқи тўғрисидаги давлат гувоҳномасида чегара 

плани илова қилинади. Планда қуйидагиларни 

қайд этиш керак бўлади: 

• чегараларнинг бурилиш нуқтаси, тартиб 

рақами, узунлиги; 

• гидрография тармоқлари элементлари; 

• ер участкаси чегараси ҳисобланган чизиқли 

объектлар; 

• ер участкасининг чегараси қамровидаги ўзга 

ердан фойдаланувчилар; 

• ер участкаси кадастр рақамлари; 

• ердан фойдаланиш чекланган ёки алоҳида 

фойдаланиш тартиби ўрнатилган майдонлар че- 

гараси ҳамда ер контурлари тартиб рақамлари; 

• ер сервитути шартномаларида қайд этилган 

майдонлар чегараси; 

• ер участкаси план масштабини ер участка- 

сининг майдони ва шаклидан келиб чиққан ҳолда 

чегаралар бурилиш нуқталарини кўрсатишни 

ҳисобга олган ҳолда танлаш лозим. План уч 

нусхада тайёрланиши тавсия этилади. Унинг 

асл нусхаси рўйхатга олинган идора арҳивида 

сақланади. Гувоҳнома маълумотлари электрон 

дастурда шартли белгиларга риоя этилган ҳолда 

ёзилади. Қишлоқ хўжалик маҳсулотлари етиш- 

тирувчи субъектлар ер майдонлари ер тузиш 

лойиҳаси асосида ташкил қилинади. Ер тузиш 

ишларини бажараётганда ер участкаси чегара- 

ланади ва ер турлари кесимидаги ер контурлари 

рақамланган ҳолда шакллантирилади. 

Ўзбекистон Республикаси Ер кодексининг 

32-моддасида, ер участкаси ажратиб берилганда 

унинг чегараси жойнинг ўзида геодезик ўлчовлар 

асосида аниқланиб, ўзга участкалардан марза ва 

бошқа турдаги чегара белгилари билан ажратиб 

қўйилади, деб кўрсатилган [1]. Қишлоқ хўжалиги 

махсулотлари етиштирувчи субъектларга ер 

участкасини ажратиш хўжалик фаолиятига қулай 

чегара ва шароитларда амалга ошириш тавсия 

этилади. 

Шуни инобатга олиш лозимки, Ўзбекистонда 

давлат чегараси, асосан, йирик ва кичик дарёлар, 

сой ва сув ҳавзалари жойлашган ер участкала- 

рида фермер хўжаликлари фаолиятини юритиш 

мақсадида қонун ва қонуности ҳужжатларида 

кўрсатилган тартиб бўйича чек-ланган тарзда 

фойдаланиш учун ажратилади. Ўзбекистон Ре- 

спубликаси Давлат чегараси муҳофаза зонасида 

ҳар икки томондан беш юз метр кенгликда уй 

ҳайвонларини боқиш ва фермер хўжаликларига 

ер ажратиш чекланади. Фермер хўжалигини таш- 

кил этиш ва ер участкасини беришда у жойларда 

доимий яшовчи фуқаролар устувор ҳуқуқдан 

фойдаланишлари мумкин. 

Шаҳар, шаҳарча ва шаҳар типидаги посёлка- 

лар қамровидаги ер фондига қонун хужжатлари 

асосида тасдиқланган шаҳарсозлик ва кадастр 

ҳужжатлари асосида чегаралари белгиланади. 

Уларни ҳудудига турар ва нотурар жой объект- 

лари жойлашган ҳамда бошқа мақсадлар учун 

мўлжалланган маъмурий ҳудудий қамровидаги 

жами ер майдонлари киради. Аҳоли пунктлари 

ер фонди чегараси шаҳар, шаҳарча, овул ва 

қишлоқ аҳоли яшаш ерлари, уларнинг ташқи че- 

гараси ҳисобланиб, шу ер майдонларини бошқа 

ер тоифа майдонларидан ажратиб туради. Аҳоли 

пунктлари чегараларини белгилаш шаҳарсозлик 

амалдаги ҳужжатлари асосида амалга ошириш 

назарда тутилади. Аҳоли пунктлари уларнинг че- 

гаралари эса амалдаги ердан фойдаланувчилар 

ер участкалари чегаралари бўйлаб белгиланади. 

Аҳоли яшаш жойлари чегаралари қамровидаги 

ер майдонлар тасдиқланган режага мос хол- 

да фойдаланишни ташкил қилувчи маҳаллий 

ҳокимият органлари тасарруфида бўлади. Аҳоли 

яшаш жойлари ҳудудида ер тузиш бош режаси- 

ни ишлаб чиқишда сув манбаларини муҳофаза 

қилиш, соҳил бўйи ҳамда сув объектлари 

муҳофаза зоналари чегараларини белгилаш 

табиий ресурслар, қишлоқ ва сув хўжалиги ор- 

ганлари томонидан белгиланган ҳолда кадастр 

ҳужжатларида қайд этилади. 

Ер участкаларини, жумладан, чизиқли тур- 

даги объектларни ҳудудий чегара қамровида 

жойлаштириш назарда тутилади. Давлатимиз- 

да аграр соҳасидаги туб ислоҳотларни амалга 

ошириш шароити ерларни муҳофаза қилиш ва 

асраш масалаларига алоҳида урғу берилмоқда. 

Қонунга зид бўлган битимлар, ер майдонлари- 

ни ўзбошимчалик билан эгаллаш, ерни ишдан 

чиқариш, ифлослантириш, чегара белгиларини 

йўқотиш ва шу каби қонун бузилишига оид 

ҳаракатлар содир этилганда, вақтинча фойда- 

ланишдаги ерни қайтариш муддати бузилганда 

ёки уни яроқли ҳолатга қайтариш мажбурият- 

лари бажарилмаганда, бегона ўтларга қарши 

чоралар қўлламаслик, тупроқ қатламини шамол, 

сув эрозияларидан сақлашга риоя этмаслик 

каби қонунбузарликлар асосан ердан фойда- 

ланувчи субъектларнинг масъулиятсизликлари 

орқасидан содир бўлади. Ердан фойдаланишга 

оид қонунбузарликларга ер участкаси чегара 
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белгиси ёки марза белгиларини йўқ қилиш ҳам 

киради. Ҳуқуққа қарши ҳаракатлар берилган ер 

участкасидан мақсадли, самарали, оқилона фой- 

даланиш тадбирларини мураккаблаштиради, ер- 

дан фойдаланувчи субъектлар ўз ҳуқуқларидан 

тўлақонли фойдаланиш имкониятларини че- 

клашга олиб келади. 

Хулоса. Умумий хулоса ўрнида шуни таъкид- 

лаш жоизки, ер кадастри ахборотлар тизимини 

такомиллаштиришда муайян ер участкасида 

чегара белгиларини ўрнатиш энг муҳим омил- 

лардан биридир. 
Қосимджон РАХМОНОВ, доцент, 

Моҳигул АБДУРАҲИМОВА, 
мустақил тадқиқотчи, 

Жаҳонгир РАХМОНОВ, 
мустақил тадқиқотчи, 

“ТИҚХММИ” Миллий тадқиқот университети. 
 

 

 

 

АГРОКЛАСТЕРЛАР МОЛИЯВИЙ САМАРАДОР- 

ЛИГИНИ БАҲОЛАШ МЕТОДОЛОГИЯСИ 
 

 

Кириш. Жаҳон бозорида рақобатнинг ку- 

чайиши миллий ишлаб чиқарувчилар фаро- 

вонлигини ва бутун мамлакат тараққиётини 

таъминлайдиган бизнес юритишнинг янги 

шаклларини яратишни тақозо этмоқда. Бугунги 

кунда рақобатбардошликни таъминлаш муаммо- 

сининг энг самарали ечими иқтисодиётни кла- 

стерлаш концепцияси ҳисобланади. Ўзбекистон 

иқтисодиётини ривожлантириш бўйича амалга 

оширилаётган кластер концепцияси тобора 

кучаймоқда. Аммо кластерни ташкил этиш 

бу унинг юқори самарадорлигини кафолат- 

лайди, дегани эмас. Шунинг учун кластер 

рақобатбардошлигини баҳолаш экспертлик 

баҳосига асосланган методологияни тақозо 

этади. 

Кластерларни қўллаб-қувватлаш бўйича 

давлат томонидан кўрилаётган чора-тадбирлар 

самарадорлигини ошириш мақсадида улар фа- 

олиятини тўғри баҳолаш усулларини такомил- 

лаштириш зарурати ортиб бормоқда. Кластер ту- 

зилмалари фаолияти самарадорлигини баҳолаш 

Аннотация. Кластер тузилмалари фаолияти самарадорлигини баҳолаш масаласи яқин ке- 

лажакда ҳам ўз долзарблигини йўқотмайди. Замонавий шароитда молиявий ресурсларнинг че- 

кланганлиги билан бирга, самарали инвестиция вариантларини танлашнинг жиддий муаммола- 

ри мавжуд. Кластерларни баҳолаш бўйича таклиф этилаётган методология эса бу муаммони 

маълум даражада ҳал этади. 

Аннотация. Вопросы оценки эффективности кластерных структур не потеряет свою ак- 

туальность в ближайшем будущем. В современных условиях при ограниченных финансовых ре- 

сурсах возникают серьезные проблемы выбора эффективных вариантов инвестирования. Пред- 

лагаемая методология кластерной оценки в некоторой степени решает эту проблему. 

Annotation. The issues of evaluating the effectiveness of cluster structures will not lose their 

relevance in the near future. In modern conditions, with limited financial resources, there are serious 

problems in choosing effective investment options. The proposed cluster assessment methodology to 

some extent solves this problem. 
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