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МАҲАЛЛА ВА ФЕРМЕР ХЎЖАЛИКЛАРИДА ИЧКИ ЕР ТАҚСИМОТИ АСОСИДА 

ЕР БАЛАНСИНИ ИШЛАБ ЧИҚИШДА КРЕАТИВ ЁНДАШУВЛАР   

 

Қосимджон Рахмонов - доцент, т.ф.д. “Тошкент ирригaция ва қишлоқ хўжалигини 

механизaциялаш муҳандислари институти” Миллий тадқиқот университети  

 

Аннотация 

         Мақолада маҳалла фуқаролари йиғини ер фондидаги таркибий ўзгаришлар, муайян 

фермер хўжалиги ва ердан фойдаланувчи субъектлар ва уларга бириктирилган ер 

участкаларини шакллантириш шартлари ҳамда мезонларига таъсир ўтказувчи омилларнинг 

моҳияти батафсил ёритилган. Олиб борилган тадқиқотлар натижасида қишлоқ хўжалигида 

фаолият юритаётган фермер хўжалиги  ёки маҳалла фуқаролар йиғинлари ҳудудидаги ердан 

фойдаланувчи субъектлар ҳудудида ер ҳисобини юритишга оид формулалар ишлаб 

чиқилган. Шунингдек, туман ер фонди тақсимотида ердан фойдаланувчи субъектларнинг 

идоравий мансублигидан келиб чиқиб, ер участкаларини шакллантиришга таъсир этувчи 

омилларни ҳам инобатга олиш зарурлиги жиҳатдан асосланган. 

         Калит сўзлар: ер фонди, ердан фойдаланувчи субъект, ер контури, ўзга ердан 

фойдаланувчи, ер баланси, сервитут, ички ер тақсимоти, захира ер майдони. 
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ВНУТРЕННЕГО ЗЕМЕЛЬНОГО РАСПРЕДЕЛЕНИЯ В МАХАЛЛАХ И 
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Аннотация 

          В статье подробно описан характер факторов, влияющих на структурные изменения 

в земельном фонде махалльского гражданского собрания, условия и критерии 

формирования конкретных хозяйств и землепользователей, а также прикрепленных к ним 

земельных участков. В результате проведенного исследования разработаны формулы 

ведения земельного учета на территории хозяйств или землепользователей, 

осуществляющих сельскохозяйственную деятельность на территории махалльских 

гражданских собраний. Обоснована также необходимость учета факторов, влияющих на 

формирование земельных участков, на основе ведомственной принадлежности 

землепользователей при распределении районного земельного фонда. 

           Ключевые слова: земельный фонд, землепользователь, контур земли, другой 

землепользователь, земельный баланс, сервитут, внутреннее земельное распределение, 

резервная площадь земли. 
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CREATIVE APPROACHES TO DEVELOPING LAND BALANCE BASED ON 

INTERNAL LAND DISTRIBUTION IN MAHALLA AND FARM ASSEMBLIES 

Q.Rakhmonov – associate professor (DSc), “Tashkent institute of irrigation and agricultural 

mechanization engineers” National research university. 
Abstract 

            The article describes in detail the nature of the factors influencing the structural changes in 

the land fund of the mahalla citizens' assembly, the conditions and criteria for the formation of 

specific farms and land-using entities and land plots attached to them. As a result of the research 

conducted, formulas were developed for maintaining land accounting in the territory of farms or 

land-using entities operating in agriculture in the territory of mahalla citizens' assemblies. It is also 

justified by the need to take into account the factors influencing the formation of land plots, based 

on the departmental affiliation of land-using entities in the distribution of the district land fund. 

              Key words: land fund, land user, land contour, other land user, land balance, easement, 

internal land distribution, reserve land area. 

 

 

Кириш. Муайян ер участкасида ердан фойдаланиш мақсади, ихтисослиги, ер 

тоифасига мансублиги, ердан фойдаланувчи субъектлар фаолиятидаги ўзгаришлар 

оқибатида ердан фойдаланиш мақсади ҳам ўзгача белгиланиши кузатилади. Шуни қайд 

этиш ўринлики, ер тоифаларидаги ҳар бир ер участкасидаги майдон ўзгариши бошқа 

тоифалар умумий майдонига ва чегарасидаги ўзгаришларга сабаб бўлиши тадқиқотлат 

давомида аниқланган. Албатта бу жараён ер участкаларининг сони, майдони, чегараси ва 

техник-ҳуқуқий мақомларига ўз таъсирини ўтказиши кузатилган []. 

Маъмурий-ҳудудий бирликлар даражасида ва ҳар бир ер тоифаси таркибида фаолият 

юритаётган ердан фойдаланувчи субъектлар ҳамда туман (шаҳар) ва давлат захира ер фонди 

таркибидаги ер участкалари майдонларини ҳам инобатга олган ҳолда шакллантирилиши 

назарда тутилса, муайян ер тоифасининг жами майдонини аниқлаш мумкин бўлади. Чунки, 

ер тоифалари таркибидаги ер фондларини республика бўйича шакллантиришда уларга 

бириктирилган ер участкаларининг сони, майдони, чегараси, фойдаланиш мақсади каби 

омиллар учун чуқур таҳлил қилишни талаб этади. 

Масаланинг қўйилиши. Давлат миқёсида амалда шакллантирилган ер 

участкаларининг қайси ердан фойдаланувчи субъектга бириктирилганлиги ва унинг давлат 

бошқарув идораларига мансублиги нуқтаи назаридан ер тақсимоти, қайта тақсимоти, 

назорати, тасарруф этилиши, хуқуқий мақоми ва фойдаланиш режимини аниқлаш зарур[]. 

Шу нуқтаи назардан ердан фойдаланишни бошқариш, уни назорат қилиш, 

иқтисодиёт тармоқларидаги майдонларда ерни қайта тақсимоти масалаларини тадқиқ 

қилишда энг оптимал ечимларни аниқлашга хизмат қилиши эътироф этилган ҳар бир ер 

тоифаси таркибидаги ер турлари майдонлари бўйича уларнинг салмоғини белгилаш, ердан 

фойдаланувчининг идоравий мансублиги ва мақсад йўналишларини белгилашда ер 

кадастри ҳужжатларининг сифати муҳим ўрин тутади.  

Ердан фойдаланувчиларнинг идоравий бошқарув таркибидаги ҳуқуқ-тартибот 

органларининг функцияси ҳам аҳамиятли ҳисобланади [6]. Албатта, бунда ердан 

фойдаланувчи субъектларнинг фаолияти уларга бириктирилган ер участкалари 

майдонларидан мақсадли, самарали, тўлиқ ва оқилона фойдаланиш масалаларига қонун  ва 
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меъёрий-хуқуқий ҳужжатларда акс эттирилган талаблар доирасида олиб бориладиган 

назорат фаолиятлари деб тушинилади. 

Юқорида қайд муаммолар тизимлар негизида алоҳида олинган ер участкасидан 

олинган ер кадастрининг таркибий қисмларига мос бўлган маълумотлар тўплами, уларнинг 

аниқлиги, хаққонийлиги, шаффофлиги ва кўргазмалик даражаси ҳамда электрон тарзда 

истеъмолчиларга узатиш ҳам муҳим ўрин тутади.  

Eчиш усуллари. Маълумки, муайян ер участкаси бевосита ва билвосита 

фойдаланишдаги ер майдонларидан таркиб топади [7]. Аммо, айрим ер участкалари 

ҳудудида ўзга ердан фойдаланувчи субъектлар ҳам фаолият юритиши мумкинлиги 

аниқланган. Олиб борилган тадқиқотлар натижасида Республикамизда фаолият юритаётган 

фермер хўжаликлари ер участкалари  таркибида 2 млн. 500 мингдан зиёд ер контурлари 

сони мавжудлиги аниқланган.  

Қуйидаги расмда ер участкасидаги бевосита ва билвосита фойдаланишдаги ер 

турлари ҳамда ўзга ердан фойдаланувчилар тизими кўрсатилган (1-расм). 

 
1-расм. Муайян ер участкасида ер тақсимотини шакллантириш омиллари. 

Қайд этилган 1-расмда акс эттирилган тизимга асосан, муайян ер участкасининг 

умумий майдони қуйидаги тенглик ёрдамида аниқлаш тавсия этилади: 

                                                                                                                            

                                                                                   + феm       (1) 

 

 

Бунда: еуM  – ер участкасининг умумий ер майдони, га; 

            
=
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 –фойдаланишдаги ер контурлари умумий ер майдони, га; 
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
==

+=
m

ўефс

ўефс

n

ек

екеу MMM
11

Ер контурлари кесимида Ер контурлари кесимида 
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         - Фойдаланилмаётган ер майдонлари (ер контурлари кесимида). 

 

               Тадқиқотлар шуни кўрсатадики, муайян ер участкаси таркибидаги ер 

контурларини фойдаланиш хусусиятларидан келиб чиқиб 4 та шартли гуруҳларга ажратиш 

мумкин. 1-гуруҳ, бевосита фермер хўжалиги ҳудудида қишлоқ хўжалиги маҳсулотлари 

етиштириш мақсадидаги банд қилинган ер контурлари, 2-гуруҳ, бевосита 

фойдаланиладиган ерларга хизмат кўрсатиш мақсадларидаги объект эгаллаган ер 

контурлари ҳисобланади. 3-гуруҳга эса айрим ҳолларда фермер хўжалиги ҳудудида 

жойлашган ўзга ердан фойдаланувчи субъектлар ер участкаларининг ер контурлари назарда 

тутилади. 4-гуруҳга қишлоқ хўжалигида фойдаланилмаётган ер майдонларини киритиш 

зарур. Демак, фермер хўжалиги тасарруфидаги фойдаланилаётган майдон ( ∑_(𝐸𝐾 =

1)^𝑛▒𝑀_𝑒к ) нинг ўлчами қуйидаги тенглик ёрдамида аниқлаш тавсия этилади: 

 

∑ Мек
𝑛
ЕК=1 = ∑ Мб.ф.ек

𝑛
ЕК=1 + ∑ Мбил.ф.ек

𝑛
ЕК=1   (2) 

 

Бунда, ∑ Мек
𝑛
ЕК=1  - фермер хўжалиги тасарруфидаги бевосита ва билвосита 

фойдаланиладиган ер турлари майдони, га 

∑ Мб.ф.ек
𝑛
ЕК=1 - фермер хўжалиги томонидан бевосита фойдаланиладиган ер контурлари 

майдони, га 

∑ Мбил.ф.ек
𝑛
ЕК=1 - фермер хўжалиги томонидан билвосита фойдаланиладиган ер контурлари 

майдони, га. 

Mаълумки, амалда фаолият юритаётган ердан фойдаланувчи суъектларга бир ёки 

бир нечта ер участкалари бириктирилган бўлиши мумкин. Бундай ҳолларда муайян ердан 

фойдаланувчи субъектнинг умумий майдони унинг тасарруфидаги ер участкалари 

майдонлари йиғиндисига тенг деб ҳисобланади. Бунда, унинг умумий майдонини қуйидаги 

тенглик асосида ҳисобласҳ тавсийа етилади: 

МЕФС = ∑ Ме.у
𝑛
е.у=1    (3) 

 Бунда, МЕФС- муайян ЕФСнинг жами ер майдонлари, га 

∑ Ме.у
𝑛
е.у=1 - ЕФС тасарруфидаги ер участкалари майдонлари йиғиндиси, га. 

Ушбу формула йордамида маҳалла фуқаролар йиғинининг умумий ер майдони 

унинг ҳудудида жойлашган ер участкалари майдонларидан таркиб топган ҳолда аниқлаш 

мумкин бўлади.  

Мазкур формула ёрдамида маҳалла фуқаролар йиғини учун аниқланадиган ер 

майдони 4 та гуруҳдан иборат бўлган ер участкаларини қамраб олиши кузатилади:  

 

                                                                                                                          (4) 

Бунда: мфйМ – маҳалла фуқаролар йиғини умумий майдони, га; 

ефсМ – ердан фойдаланувчи субъектлар ер майдони, жами, га; 

дзеўефстзеефсмфй МММММ +++=
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тзеМ – туман заҳира ер фонди майдони,га; 

дзеМ – заҳира ерлари майдони, га. 

Тадқиқотлар давомида аниқландики, муайян маъмурий туман ҳудудидаги маҳалла 

фуқаролар йиғинлари ер фонди уларга тақсимланган ҳолда фойдаланиш ташкил етилган. 

Шу нуқтаи назардан олганда, туман ер фондининг умумий майдони унинг тасарруфидаги 

маҳалла фуқаролар йиғинлари майдонига тенгдир. Шундан келиб чиқиб, туман ер 

фондининг умумий майдонини қуйидаги тенглик ёрдамида ҳисоблаш мумкин бўлади: 

 Мт.е.ф = ∑ ММФЙ
𝑛
МФЙ=1    (5) 

Бунда, Мт.е.ф- туман ер фонди майдони, га 

∑ ММФЙ
𝑛
МФЙ=1  - туман тасарруфидаги МФЙлар майдонлари йиғиндиси, га. 

         Бажарилган таҳлилий ҳисоб-китоблар шуни кўрсатадики, муайян туман ҳудудида бир 

ёки бир нечта ўзга ердан фойдаланувчи субъектлар фаолият юритиши кузатилади. Ушбу, 

ердан фойдаланувчи субйектлар ўзга туман, шаҳар ёхуд республика бойсунувидаги идора 

ёки ташкилотлар таркибидаги ердан фойдаланувчилар бўлиши мумкин. Шунда юқоридаги 

қайд етилган формула қуйидаги кўринишга эга бўлади: 

Мт.е.ф = ∑ ММФЙ
𝑛
МФЙ=1 + ∑ Мў.е.ф 

𝑛
ў.е.ф=1                 (6) 

Бунда, ∑ ММФЙ
𝑛
МФЙ=1 - туманга нисбатан ўзга ердан фойдаланувчилар майдонлари 

йиғиндиси, га 

∑ Мў.е.ф 
𝑛
ў.е.ф=1 - туман бошқарув ҳокимияти тасарруфига оид бўлмаган ЕФСлар майдонлари 

йиғиндиси, га. 

         Natijalar tahlili va misollar. Айрим ҳолларда туман ер фонди таркибига ўзга 

ҳудудларда жойлашган ер участкалари майдонларини қўшиш мумкин бўлади. Бунга мисол, 

Фарғона вилояти ер фонди таркибига Сўх тумани ер фонди ёки бир туманда давлат 

рўйхатидан ўтган ЕФСнинг бошқа туман ёки вилоятда фаолиёт юритаётган 

бўлими(филиали) эгаллаган ер участкаси бўлиши мумкин. Шундан келиб чиқиб, вилоят ер 

фонди майдонини қуйидаги тенглик ёрдамида аниқлаш мумкин: 

Мвил. = ∑ Мт.е.ф
𝑛
т.е.ф=1 + ∑ Мш.е.ф 

𝑛
ш.е.ф=1   (7) 

Бунда, Мвил.- вилоят ер фонди майдони, га 

∑ Мт.е.ф
𝑛
т.е.ф=1  - вилоят тасарруфидаги туманлар ер фонди майдонлари йиғиндиси, га 

∑ Мш.е.ф
𝑛
ш.е.ф=1 - вилоят тасарруфидаги шаҳарлар ер фонди майдонлари йиғиндиси, га. 

Маълумки, Республика ер фонди майдони 14 та маъмурий ҳудудий бирликлар 

майдонларига тенгдир. Шундан келиб чиқиб, республика  ер фондининг умумий майдони 

ҚҚР, 12 та вилоят ва Тошкент шаҳар ер фондлари миқдорига тенг деб ҳисоблаш мумкин 

боълади. Ушбу тенглик қуйидаги формула ёрдамида аниқланади: 

 

Мр.е.ф = МҚҚР + Мв𝑖𝑙..е.ф + МТош.ш.е.ф  (8) 

Бунда, Мр.е.ф − республика ер фонди умумий майдони, га 
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МҚҚР − Қорақалпоғистон Республикаси ер фонди майдони, га 

Мв𝑖𝑙..е.ф − 12 та вилоят таркибидаги ер фонди майдонлари, га 

Мтш.е.ф − Тошкент шаҳар ер фонди, га. 

Шуни ҳам эътиборга олиш керакки, республика ер фондини таркибига Фарғона 

вилояти тасарруфидаги Сўх ва Шохимардон ҳудудидаги ер майдонларини ҳам ер ҳисоботи 

кадастр ҳужжатларида ўз аксини топиши талаб этилади.  

Республика ер балансини шакллантиришда қуйидаги ер кадастри ахборотлар 

тизимини алгоритм сифатида тадбиқ этиш тавсия этилади: ер контури (айрим ҳолатларда 

кичик ер контурлари мавжудлиги кузатилади) кесимида; ер участкасига оид ахборотлар 

(бирламчи ҳужжатлаштирилган ер кадастри ахборотлари); ердан фойдаланувчи субъектлар 

кесимида;маҳалла фуқаролар йиғини даражасидаги ер баланси маълумотлари; туман 

(шаҳар) ҳудуди бўйича шакллантирилган ер баланси маълумотлари; ҚҚР, 12 та вилоят ва 

Тошкент шаҳри ер баланси хужжатларида акс эттирилган кадастр ахборотлар жамланмаси; 

республика ер баланси ва унинг асосида ишлаб чиқиладиган ер ҳисоботлар тизими.  

      Юқорида қайд этилган ер кадастри ахборотлар занжирини мукаммал шакллантириш 

ишлари замонавий махсус электрон дастурлар ва ер баланси ҳужжатлари тўлиқ 

рақамлашган тарзда амалга ошириш тавсия этилади. 
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