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Аннотация. Мақолада норматив 

ҳуқуқий ҳужжатлар, соҳага оид 

манбалар таҳлили асосида бинолар ва 

иншоотлар давлат кадастрининг 

объекти ва таркибий қисмларини аниқ 
белгилаш масалалари ёритилган. 

Калит сўзлар: Бино ва иншоотга 

тариф, бинолар ва иншоотлар 

кадастрининг объекти, таркибий 

қисмлари, кўчмас мулкка бўлган 

ҳуқуқларни давлат рўйхатидан 

ўтказиш, бинолар ҳисобини юритиш, 

баҳолаш, турар жой, нотурар жой. 

Аннотация. В статье освещены 

вопросы определения объектов и 

составляющих  государственного 

кадастра зданий и сооружений на 

основе анализа нормативных правовых 

документов и  источников, 

относящихся к данной сфере. 

Ключевые слова: Тариф на 

здания и сооружения, объект, 

составляющие кадастра зданий и 

сооружений, государственная 

регистрация прав на недвижимое 

имущество, ведение учета зданий, 

оценка, жилое помещение, нежилое 

место. 

Abstract. The article covers the 

issues of defining the objects and 

components of the state cadastre of 

buildings and structures based on the 

analysis of normative legal documents and 

sources related to the field. 

Key words: Tariff for buildings and 

structures, object, components of cadastre 

of buildings and structures, state 

registration of rights to real estate, keeping 

accounts of buildings, assessment, 

residence, non-residential place. 

Кириш. 

Бугунги кунда кўчмас мулк 

бозорида турли хил амалларни 

бажариш мақсадида бинолар ва 

иншоотлар давлат кадастрининг 

ахборотлари муҳим ҳисобланади. 

Уларнинг   таркибида   турли   –   туман 

бинолар ва иншоотлар мавжуд бўлиб, 

улар турлича тавсифланади. Шундай 

экан, ушбу кадастр турининг объекти ва 

таркибий қисмларини белгилаб олиш 

зарур. Бунинг учун аввало бино ва 

иншоот тушунчасига ойдинлик 

киритиш  мақсадга мувофиқ. 

Олимларнинг фикрига кўра, бино ва 

иншоотлар тушунчасини ҳар хил 

тушуниш мумкин. Хусусан, рус 

олимларидан бири Л.В.Прохова 

ўзининг илмий асарларида бино деб, 

одамларнинг яшаши, ишлаб чиқариш, 

маданий ва маиший эҳтиёжлари ва 

бошқа мақсадлар учун мўлжалланган 

бинолар мавжудлиги  билан 

тавсифланган турли хил баланд ер усти 

қурилмаси сифатида эътироф этган. 

Жумладан, иншоот деб, махсус 

мақсадларда қурилган қурилмалар 

(кўприк, платина ва бошқа.) ни эътироф 

этган [1; 213-c.]. Шу билан бирга, 

хорижий давлатлар етакчи олимларидан 

Н.Д. Черниш, Н.А. Митякина, И.А. 

Дегтевлар фикрларига кўра одамлар 

моддий ва маънавий эҳтиёжларини 

қондириш учун турли иншоотлар 

қурадилар. Одамларнинг яшаш ва турли 

хил фаолияти учун мўлжалланган, 

хоналардан иборат ер устки қурилиш 

иншооти бино деб аталади. Хоналарсиз 

ёки хоналарга эга ушбу иншоотларнинг 

асосий мақсадини белгиламайдиган 

алоҳида иншоотларга муҳандислик 

иншоотлари деб аталади. Бинонинг 

ички қисми алоҳида хоналардан иборат 

бўлади. Хона-бу ҳар томондан 

чекланган бино ичидаги ягона жойдир 

деб эътироф этганлар [2; 22-c.]. 

Юқоридагилардан кўринадики, 

бино ва иншоотлар бир бирига ўхшаш 

аммо бино турар ёки нотурар 

мақсадларда бўлиши мумкин, иншоот 

эса фақат нотурар жой ёки қурилиш 

тизими сифатида қабул қилинади. 

Ушбу масалага янада ойдинлик 

киритиш     мақсадида    республикамиз 
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олимлари томонидан ишлаб чиқилган 

норматив ҳуқуқий ҳужжатлар ва 

манбааларни таҳлил қилиш зарур, 

жумладан 2021 йил 22 июндаги 389- 

сонли “Давлат кадастрларини юритиш 

соҳасини тартибга солувчи айрим 

норматив-ҳуқуқий ҳужжатларни 

тасдиқлаш тўғрисида”  қарорининг 3- 

иловасида бино ва иншоотга 

қуйидагича таъриф келтирилган: 

“Функционал мақсадига қараб, 

одамлар яшаши ёки бўлишига ва ҳар 

хил турдаги ишлаб чиқариш 

жараёнларини  бажаришига 

мўлжалланган, ёпиқ ҳажмни ташкил 

этувчи таянч, тўсма ёки ҳар иккала 

мақсадга хизмат  қилувчи 

конструкциялардан иборат қурилиш 

тизими бино, ҳар хил турдаги ишлаб 

чиқариш жараёнларини бажаришга, 

материаллар, буюмлар, асбоб- 

ускуналарни сақлашга, одамларнинг 

вақтинча бўлишига, одамлар, юклар ва 

бошқа нарсаларни олиб ўтишга 

мўлжалланган, таянч, тўсма ёки ҳар 

иккала мақсадга хизмат қилувчи 

конструкциялардан иборат, ер тепасида, 

ер юзасида ва ер остида ҳажмли, ясси 

ёки чизиқ тарзида жойлашган қурилиш 

тизими иншоот деб аталади” [3.]. 

Республика олимларидан А.С. 

Уралов, Т.Ф. Кушмановларнинг 

эътироф этишича, бино- инсон 

томонидан маълум мақсадда ер устида 

қуриладиган иморатларнинг йирик бир 

гуруҳи бўлиб, уларда турли-туман 

ижтимоий, маъмурий, хўжалик ва 

ишлаб-чиқариш жараёнларини амалга 

оширишга мўлжалланган моддий, 

табиий ёруғлик билан ёритиладиган ва 

қишда иситиладиган ички муҳит 

яратилади. Биноларни бажарадиган 

вазифаларига қараб 4 та асосий гуруҳга: 

турар-жой бинолари, жамоат, саноат ва 

қишлоқ хўжалиги бинолари 

гуруҳларига бўлиш мумкин. Турар-жой 

ва жамоат бинолари гуруҳи биргаликда 

фуқаро бинолари деб ҳам аталади 

дейишган [4; 7-б.]. 

Бизнинг фикримизча бино деганда 

одамларнинг доимий ёки вақтинча 

яшаши, маълум бир мақсадларда 

(маъмурий, хўжалик ва ишлаб чиқариш) 

фаолият кўрсатиши учун мўлжалланган 

иморат деб, иншоотни эса одамларнинг 

фақат вақтинча бўлиш ёки хизмат 

вазифасини бажарувчи қурилма 

сифатида қабул қилиш мумкин. Ўз 

ўрнида улар ҳажмли, текис ва чизиқли 

турларда бўлиши мумкин. Иншоотнинг 

ҳажмли турда бўлиши уни баъзи бир 

холларда ҳам иншоот, ҳам бино 

сифатида қабул қилиш мумкинлигидан 

далолат беради. Бу эса, ўз навбатида 

бино ва иншоот сўзининг 

қўлланилишида уларнинг доимий 

равишда биргаликда ифодаланишининг 

асосий сабабларидан бири ҳисобланади. 

Агар иншоот текис ва чизиқли турларда 

бўлса уни муҳандислик иншоотлари деб 

аташ мақбул ҳисобланади. 

Юқоридаги фикрлардан келиб 

чиқиб бинолар ва иншоотлар давлат 

кадастри мақсадларида бино ва иншоот 

атамасига аниқлик киритиш мумкин. 

Бунинг учун аввалги тадқиқотларда 

эътироф этилган ушбу кадастрнинг 

ривожланиш босқичлари бўйича 

асосланган таҳлилий тадқиқотга 

мурожаат этамиз [5; 114-116-б. ]. 

Тарихий босқичда ушбу кадастр турини 

юритиш турар жой бўйича техник 

йўқламадан ўтказиш бюроси, нотурар 

жой бўйича кўчмас мулк кадастр 

хизмати зиммасига юклатилган, аммо 

кейинчалик давлат кадастрлари ягона 

тизимидаги бошқа кўчмас мулкларга 

оид кадастр турларининг пайдо бўлиши 

кўчмас мулк атамасини бино ва иншоот 

сўзига ўзгартирилишига сабаб 

бўлганлиги фараз қилинади. 

Бизнинг фикримизча, ушбу 

кадастр тури айнан уй-жой ва 

фуқаролик хизматлари учун 

юритилганлик     сабабли     турар   жой 
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объектлари бино сифатида, нотурар жой 

объектлари ҳам бино ҳам иншоот 

сифатида қабул қилинган деб ўйлаймиз. 

Бундан ташқари турар ва нотурар жой 

бино ва иншоотлари билан биргаликда 

хўжалик мақсадлари учун қурилган 

иморатларни иншоот сифатида қабул 

қилинган деган фикрларга тўхталамиз. 

Бундай масалага янада аниқлик 

киритиш учун, жисмоний ва юридик 

шахсларга тегишли бўлган турар жой 

бинолари ва иншоотлари тикланиш 

қиймати аниқлаш бўйича жамланмага 

мурожаат қиламиз ушбу жамланмада 

якка тартибда қурилган иморатга 

тегишли хўжалик объектлари равон, 

айвон, бостирма, ҳожатхона, 

омборхона, ошхона, ҳаммом, девор, 

дарвоза ва шу каби бошқа объектлар 

иншоот сифатида қабул қилинган [5; 

30-б.]. 

Юқоридаги фикр мулоҳазалардан 

келиб чиқиб бинолар ва иншоотлар 

давлат кадастрининг объектларини 

белгилаш мумкин. Бино ва иншоотлар 

давлат кадастрининг объекти деганда ер 

участкасида жойлашган барча 

биноларни тушуниш мумкин. Улар 

турар ва нотурар тоифада намоён бўлиб, 

бино турар жой, иншоот эса нотурар 

жой сифатида қабул қилинган деган 

фикрларга тўхталамиз. Жумладан турар 

жойлар тоифасига фуқаролик 

мақсадларига хизмат қилувчи томорқа 

ер участкасида жойлашган уй-жойлар, 

кўп хонадонли уйлар, нотурар жой эса 

савдо сотиқ, бошқарув, жамоат ва 

бошқа мақсадларга хизмат қилувчи 

иморатларни  тушуниш мумкин. 

Шу ўринда эътироф этиш жоизки 

махсус иншоотлар яъни гидротехника 

иншоотлари: сув омборлари тўғонлари, 

дарёлар, сойлар, каналлар ва 

коллекторлардаги  тўғонлар, 

дарёларнинг ўзанларини тўсувчи 

иншоотлар, сув олиш, сув ўтказиш, сув 

ташлаш ҳамда қирғоқларни ҳимоя 

қилиш иншоотлари, 

гидроэлектростанциялар, насос 

станциялари, автомобил йўлларига 

тегишли муҳандислик иншоотлари ва 

бошқа шу каби иншоотлар бинолар ва 

иншоотлар давлат кадастрининг 

объектлари ҳисобланмайди. Аммо 

бинолар ва иншоотлар ҳамда ер 

кадастри ахборотлари давлат кадастри 

ягона тизимида мавжуд қолган ўн 

саккиз турдаги кадастрлар учун хизмат 

қилади. Негаки, барча кадастр 

турларида турар ёки нотурар жойлар 

мавжуд бўлиб, уларни рўйхатдан 

ўтказиш, доимий равишда ҳисобини 

юритиш ва баҳолаш зарурдир. 

Илмий тадқиқот давомида 

юқоридаги қайд этилган муаммолар 

каби бинолар ва иншоотлар 

кадастрининг таркибий қисмлари ҳам 

аниқ келтирилмаганлиги аниқланди. 

Жумладан, бинолар ва иншоотлар 

давлат кадастри 2005 йилдан 

юритилишига қарамасдан бирорта 

норматив ҳужжатларда ва адабиётларда 

унинг таркибий қисмлари аниқ 
белгиланмаганлигига эътибор 

қаратилади. Хусусан Вазирлар 

Маҳкамасининг 2021 йил 22 июндаги 

389-сонли “Давлат кадастрларини 

юритиш соҳасини тартибга солувчи 

айрим норматив-ҳуқуқий ҳужжатларни 

тасдиқлаш тўғрисида”  қарорининг 2- 

иловасида “Бинолар ва иншоотлар 

давлат кадастрини юритиш тартиби 

тўғрисида” ги низомида ҳам унинг 

таркибий қисмлари ёритилмаган. 

Бундай масалага аниқлик киритиш 

мақсадида республика олимларининг 

бир қанча илмий асарлари таҳлил 

қилинди. Хусусан,         Д.О. 

Жўрақуловнинг адабиётларда ер ва 

бино-иншоотлар рўйхати ва ҳисобини 

юритиш масалалари ёритилган [7]. 

Н.Нишонбоев илмий  асарларида 

кўчмас мулк кадастри- кўчмас мулк 

объектларига нисбатан мулкий ҳуқуқни 

муҳофаза қилиш мақсадида барпо 

этилган    давлат    томонидан    ҳисобга 
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олиш, уларни баҳолаш ва мулкка 

нисбатан ҳуқуқий ҳолатларни 

аниқлашга доир давлат ахборот тизими 

дея эътироф этган [8; 48-б.]. 

Юқоридагилардан кўринадики 

бинолар ва иншоотлар давлат кадастри 

ер участкаси, бинолар ва иншоотларни 

давлат рўйхатидан ўтказиш, уларни 

ҳисобини юритиш ҳамда баҳолаш 

ишлари билан боғлиқ. 

А.Р.Бабажанов ва Қ.Рахмоновлар 

илмий адабиётларида ер кадастри-нинг 

таркибий қисмларини аниқ белгилаб 

берганлар [9; 13 б.]. Ушбу тажриба ва 

юқорида қайд этилган фикр 

мулоҳазалар ҳамда кадастр турининг 

объектларидан келиб чиқиб, бинолар ва 

иншоотлар кадастрининг таркибий 

қисмини белгилаш мумкин. Шундай 

қилиб бинолар ва иншоотлар 

кадастрининг таркибий қисми деганда, 

кўчмас мулкларга бўлган ҳуқуқларни 

давлат рўйхатидан ўтказиш, бинолар ва 

иншоотлар ҳисобини юритиш, 

биноларни баҳолаш ҳамда уларга доир 

ахборотларни яратиш кабиларига 

бўлиш мақсадга мувофиқ деб 

ҳисоблаймиз. 

Хулоса ўрнида таъкидлаш жоизки 

бинолар ва иншоотлар давлат 

кадастрининг объекти ва таркибий 

қисмларини аниқ белгилаш, ушбу 

кадастр турининг назарий 

маълумотлари янада бойитиш учун 

хизмат қилади. 
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