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RO*YXATIDAN O‘TKAZISH TARTIBI”

MaB3yCcu Oynmnya mabpy3a A4apPCUHU YTULLHUHI TEXHOSIOMNK XapuTtacu
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YKyB MaLLFynoTu-ra
KupuL 10 Aa-KMKa
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60 faKukKa
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AKYyHUN 6GoCKNY
10 AakKukKa

daonuaT Typnapu

YKuTyBUM
YMyMuin1 maB3yHu 3bISIOH KUnaau.
AHrnM maB3yHM ypraHuvil y4yH aBBas yTunarH
MaB3ynap Oyuuya caBonnap 6epaam.

2.1. TapkaTma maTtepuannap Tapkaragu
2.2.TakgumoTAa TakaMM KUJTIMHIaH pexa acocupa
MaB3yHM TYLWWYHTUPaAMW Ba Tananaba-nap aHUKIUK
KMpUTa onMmaraH caBoOJiJlapHM aHMKNaLW y4yyH ynap
TOMOHMAAH caBonnap 6epuwn y4yyH UMKOHUAT
ApaTtunagm

2.3.MaB3yHM TYWWYHTMpULWI aBoMuAa Tanaba-napra
MyaMMOJIM Ba3suUSATHU KeNnTUpub Ynka-pyBum
caBonnap 6epunagw.

3.1. TapkaTma maTepuannapaa KenTUpuiraH sHru
MaB3yHU KaHAau aapaxaga ys3nawTupun-raHuHu
aHUKNaL YYYH KnacTepHu Tynampuul, TecT
caBosiapura xxaBo6 6epuw Ba XxXagBan-napHu
Tynampuob 6epuwinapu TanabanapaaH cypanagm.

Tanaba
CaBonnapra xaBob6 6epagunap.

TapkaTma matepuan ounaH
TaHMWKNO YnKkagunap.

SAHrn maB3yHM 6unaH TaHUWa-gunap.

Xampaa siHrn maB3y 6y-umya
MaB3yHWHT y3napu TylwyH-maraH

KucmnapupaH casonnap 6epagunap.

Myammonu BasusaTHM KkenTupuo
YyunKapraH caBorsnapra xxaBo6
Oepwuwira xapakat Kunagunap

TapkaTma maTepuanra y3 mab-
NIYMOTIIapyUHN KMpuTagunap Ba yHaa
KenTUpuIraH caBosnsapra xaBob6
6epagunap
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Kirish.
Ushbu ma’ruza ko’chmas mulkka bo’lgan huquglarni davlat ro’yhatidan |
o’tqazish to’grisida bo’lib O’zbekiston Respublikasining 28-noyabr 2022-
yildagi 803-sonli garoriga asosan tayyorlangan. Mazkur gonun esa joriy
yilning 1-mart sanasidan boshlab kuchga kirgan. Ushbu gonun 10 bob 74
moddadan iborat bo’lib respublika hududidagi barcha ko’chmas mulk
obyektlari jumladan, yer uchastkasi, bino inshoot va ko’p yillik dov-
daraxtlarni ro’yhatdan o’tgazish uchun qonuniy asosdir.
Ushbu Qonunning magsadi ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni davlat
ro‘yxatidan o‘tkazish sohasidagi munosabatlarni tartibga solishdan iborat.
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2.Ushbu qonunning prinsiplari.
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Ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni davlat ro‘yxatidan o‘tkazishning
asosly prinsiplari quyidagilardan iborat:

5-modda. Qonuniylik prinsipi Ko‘ch-
mas mulkka bo‘lgan huquglarni davlat
ro‘y-xatidan o‘tkazish O‘zbekiston Res-
publikasining , ushbu
Qonun va boshqga gonunchilik hujjat-
lari talablariga rioya etgan holda amal-
ga oshirilishi kerak.

6-modda. Ko‘chmas mulkka bo‘lgan
huquglarni davlat ro‘yxatidan o‘tkazi-
shning majburiyligi prinsipi Ko‘chmas
mulkka bo‘lgan mulk huqugi va bosh-
ga ashyoviy huquglar, bu huquglar yu-
zaga kelganligi, boshga shaxsga o‘t-
ganligi, cheklanganligi va bekor qilin-
ganligi davlat ro‘yxatidan o‘tkazilishi
lozim.
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7-modda. Davlat ro‘yxatidan o‘tkazilgan ko‘chmas mulkka bo‘lgan
huquglarning ustuvorligi prinsipi - Davlat ro‘yxatidan o‘tkazish chog‘ida
ko‘ch-mas mulkka bo‘lgan huquglarni ro‘yxatdan o‘tkazish bo‘yicha organda !
birinchi bo‘lib davlat ro‘yxatidan o‘tkazish huqugqi ustuvordir.

8-modda. Ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglar to‘g‘risidagi
axborotning ochigligi prinsipi - Ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni davlat
ro‘yxatidan o‘tkazish natijalari hamma uchun ochiqdir, bundan davlat sirini
yoki gqonun bilan go‘riglanadigan boshqga sirni o‘z ichiga olgan ma’lumotlar
mustasno.

9-modda. Taggoslanuvchanlik va muvofiglik prinsipi - Davlat
reyestriga Kiritiladigan ma’lumotlar ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquqlarni
davlat ro‘yxatidan o‘tkazish uchun tagdim etiladigan hujjatlardagi ma’lumotlar
bilan taggoslanuvchan va ularga muvofiq bo‘lishi kerak.
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identifikatsiya gilishga oid ma’lumotlar — jismoniy shaxsning familiyasi, ismi, otasining
ismi, tug’ilgan kuni, oyi, yili, shaxsiy identifikatsiya ragami, fugaroligi, yashash joyi; yuridik
shaxsning yoki yakka tartibdagi tadbirkorning to‘liq nomi, davlat ro‘yxatidan o‘tkazilganlik
ragami va sanasi, yakka tartibdagi tadbirkorning tug‘ilgan kuni, oyi, yili, solig to‘lovchi
bo‘lgan yuridik shaxsning yoxud yakka tartibdagi tadbirkorning identifikatsiya ragami,
yuridik shaxs joylashgan erining yoki yakka tartibdagi tadbirkor yashash joyining manzili;

ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni davlat ro‘yxatidan o‘tkazish — yuridik va jismoniy
shaxslarning ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglari yuzaga kelganligi, boshga shaxsga
o‘tganligi, cheklanganligi va bekor qgilinganligi faktini davlat tomonidan tan olish;

kadastr pasporti — ko‘chmas mulk obyekti to‘g'risidagi umumiy ma’lumotlarni va
obyektning kadastr ragamini o'z ichiga olgan elektron hujjat;

=
ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni birlamchi daviat ro‘yxatidan o‘tkazish — davlat
reyestriga ko‘chmas mulkning yuzaga kelishi (shakllantirilishi) jarayonida, shuningdek
mavjud bo‘lgan (shakllantiriigan), o‘ziga oid huquglar davlat ro‘yxatidan o‘tkazilmagan
ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglar to‘g'risidagi birinchi yozuvni Kiritish;
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ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarni davlat ro‘yxatidan o‘tkazish — yuridik va jismoniy
shaxslarning ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglari yuzaga kelganligi, boshga shaxsga
o‘tganligi, cheklanganligi va bekor qgilinganligi faktini davlat tomonidan tan olish;

ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarning cheklanishi — bitimlarda, gonunchilik hujjatlarida
belgilanadigan yoki vakolatli organ tomonidan belgilanadigan, ko‘chmas mulkka egalik
gilish, undan foydalanish yoki uni tasarruf etish imkonini cheklaydigan shartlar, shuningdek
ko‘chmas mulkning mulkdori bo‘lmagan shaxslarning (garovga oluvchilarning,
jarachilarning, kreditorlarning va boshgalarning) ushbu ko‘chmas mulkka bo‘lgan mulkiy
huquqlari;

huqugni belgilovchi hujjatlar — ko‘chmas mulkka bo‘lgan huguglarning yuzaga kelishini,
boshga shaxsga o‘tishini, cheklanishi va bekor gilinishini belgilovchi hujjatlar;

ko‘chmas mulkni texnik inventarizatsiyadan o‘tkazish — ko‘chmas mulkni tekshirish natijalari
asosida ko‘chmas mulkning mavjudligi, joylashgan eri, tarkibi, maydoni, holati, giymati va
boshga tavsiflari to‘g‘risidagi ma’lumotlarni to‘plash, aniglash hamda ularga ishlov berish;

obyektning kadastr ragami — yer uchastkasining, binoning yoki inshootning O‘zbekiston
Respublikasi hududida takrorlanmaydigan o‘ziga xos ragami bo'lib, ushbu ragam ko‘chmas
mulkni shakllantirish chog‘ida beriladi va uning ro‘yxatdan o‘tkazilgan hugugning yagona
obyekti sifatida mavjud bo‘lishi davrida saglanib turadi;

huqug egasi — ko‘chmas mulkka bo‘lgan hugugni davlat ro‘yxatidan o‘tkazish asosida
ushbu ko‘chmas mulkka doir hugquqqga ega bo‘lgan yuridik va (yoki) jismoniy shaxs.
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4.DAVLAT REYESTRI VA UNING TARKIBI
Davlat reyestri ko‘chmas mulk, unga bo‘lgan huquqlar, shunin-
- gdek huquqg egalari to‘g‘risidagi ma’lumotlarning elektron bazasi
tarzidagi tizimlashtirilgan ma’lumotlar to‘plamidan iboratdir.
Ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquqlarning yuzaga kelishini, boshga
shaxsga o‘tishini, cheklanishini va bekor gilinishini nazarda tu-
tuvchi hujjatlar ushbu ko‘chmas mulk haqgidagi ma’lumotlar dav-
lat reyestriga kiritilganidan keyin kuchga kiradi.
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Davlat reyestriga quyidagi ma’lumotlar kiritiladi:
davlat reyestridagi yozuvning tartib ragami,

. ko‘chmas mulkka doir hugqugqlar tegishli bo‘lgan solig to‘lovchi yuri-
dik shaxsning nomi va identifikatsiya ragami yoki jismoniy shaxsning
familiyasi, ismi, otasining ismi hamda shaxsiy identifikatsiya ragami,

huquq egasining ulushi;

yer uchastkasining kadastr ragami, maydoni, joylashgan eri, huquqg
turi, kadastr giymati,

yer uchastkasiga bo‘lgan huquqni belgilovchi hujjatlar;

yer uchastkasining mo‘ljallangan maqgsadi;

yer uchastkasiga bo‘lgan huquqlarning cheklanishi;

servitutlar;

binolarning, inshootlarning, ko‘p yillik dov-daraxtlar turlarining va so-
nining ro‘yxati;

binoning, inshootning kadastr ragami, maydoni, huquq turi va kadas-
tr giymati;

binolarga, inshootlarga va ko‘p yillik dov-daraxtlarga bo‘lgan huquqni
belgilovchi hujjatlar;

binolarga, inshootlarga va ko‘p yillik dov-daraxtlarga bo‘lgan huquqg-
larning cheklanishi;

Ipoteka to‘g‘risidagi axborot;

”



Binolérga va inshootlarga bo‘lgan
huquglarni davlat ro‘yxatidan o‘tkazish
uchun asos bo‘ladigan hujjatlar

Binolarga va inshootlarga bo‘lgan mulk huqugini
hamda ularga bo‘lgan mulk huquqining boshqga sha-
xsga o‘tganligini davlat ro‘yxatidan o‘tkazish uchun
guyidagi hujjatlar asos bo‘ladi:

1) binolarga va inshootlarga bo‘lgan mulk hugquqgining
yuzaga kelganligini davlat ro‘yxatidan o‘tkazish uchun:
gurilishi (rekonstruksiya gilinishi) tugallangan bino-
larni va inshootlarni foydalanish uchun gabul qgilish
dalolatnomasi yoki ulardan foydalanish uchun ruxsat-
noma;

xususiylashtirilgan binoga, inshootga yoki turar joyga
bo‘lgan mulk huqugini belgilovchi davlat orderi;
binoni va inshootni mulkdorlar o‘rtasida bo‘lish to‘g‘-
risidagi shartnoma;

ko‘p kvartirali uydagi umumiy mol-mulkning bir gismi-
ni boshga shaxsga berish to‘g‘risida umumiy ulushli
mulk barcha ishtirokchilarining notarial tartibda tas-
diglangan qarori;

sudning qarori yoki davlat ijrochisining garori;
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2) binolarga va inshootlarga bo’‘lgan mulk huquqi boshqa shaxsga o‘tganligini
davlat ro‘yxatidan o’tkazish uchun:
- turar joyning notarial tartibda tasdiqlangan oldi-sotdi shartnomasi;
-noturar binoning, inshootning notarial tartibda tasdiqlangan oldi-sotdi
shartnomasi;
- noturar binoning va inshootning oldi-sotdi shartnomasi hamda gabul qgilish-
topshirish dalolathomasi;
- binoni, inshootni, turar joyni hadya etishga oid notarial tartibda tasdiglangan
shartnoma,;
- umrbod saglash shartlari asosida turar joyni (kvartirani) boshga shaxsga
berish to‘g‘risidagi notarial tartibda tasdiglangan shartnoma;
- binolarni, inshootlarni, turar joylarni ayirboshlashga oid notarial tartibda
tasdiglangan shartnoma,;
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Qurilishi tugallanmagan obyektlarga bo‘lgan

huquglarni davlat ro‘yxatidan o‘tkazish
- Ajratilgan yer uchastkasida tasdiglangan loyiha hujjatlariga muvofiq qurilishi bo-
shlangan, lekin ko‘rsatilgan muddatda tugallanmagan yoki qurilishi tugallangan, bi-
roqg qurilishni (rekonstruksiya gilinishni) gabul qgilib olish dalolathomasi (foydalanish
uchun ruxsatnoma) asosida foydalanish uchun gabul gilib olinmagan binolar va in-
shootlar qurilishi tugallanmagan obyektlardir.

Quirilishi tugallanmagan obyektlarga bo‘lgan huquglarni davlat ro‘yxatidan o‘tka-
zish, agar tegishli loyiha tashkiloti bu obyektlarning qurilishi boshlanganligini tasdig-
lasa, ro'yxatdan o‘tkazuvchi organ tomonidan amalga oshiriladi. Bunda binoning va
Inshootning poydevorini hamda birinchi gavati devorlarini tiklash yakunlanganligi qu-
rilishni boshlangan deb topish uchun asos bo‘ladi.

Quirilishi tugallanmagan obyektlarga bo‘lgan huquglar bu obyekt joylashgan yer
uchastkasiga bo‘lgan huquq davlat ro‘yxatidan o‘tkazilganidan keyin va loyiha tash-
Kilotining mazkur obyektning qurilishi shaharsozlik to‘g‘risidagi gonunchilikka muvo-
fig tasdiglangan shaharsozlik loyihasi asosida boshlanganligini tasdiglovchi ma’lu-
motnomasi asosida ro‘yxatdan o‘tkaziladi.

Elektron onlaynauksion orqgali investitsiya majburiyatlarini gabul gilish sharti bi-
lan olingan yer uchastkalarida, shuningdek o‘zboshimchalik bilan egallab olingan p
yer uchastkalarida joylashgan qurilishi tugallanmagan obyektlar daviat ro‘yxatidan
o'tkazilmaydi.
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BINO VA INSHOOTLARGA BO‘LGAN HUQUQLARNI DAVLAT
RO‘YXATIDAN O‘TKAZISH XUSUSIYATLARI
Yer yuzida, yer tepasida va yer ostida joylashgan binolar va inshootlarga bo‘lgan )
< mulk huquqi, xo‘jalik yuritish huquqi va operativ boshqgarish huqugqi, bu huquglarning
vujudga Kkelishi, o‘zga shaxsga o‘tishi, cheklanishi va bekor qilinishi davlat
ro‘yxatidan o‘tkazilishi lozim.

Shuningdek bino va inshoot yoki ularning gismlari ijarasi huqugi ham bir yildan
ortig muddatga tuzilgan sharthoma asosida davlat ro‘yxatidan o‘tkazilishi kerak.

Yer ostida joylashgan inshootlarni davlat ro‘yxatidan o‘tkazishda ularning tavsifi
ushbu inshootlarning qurilish loyihasi ma’lumotlari bo‘yicha gabul gilinadi.

Muayyan yuridik yoki jismoniy shaxsning alohida yer uchastkasida joylashgan,
alohida kadastr ragamiga ega bo‘lgan bino va inshootlarga, jumladan ular yonidagi
go‘shimcha xo‘jalik imoratlariga bo‘lgan huquqi ro‘yxatdan o‘tkazish obyekti
hisoblanadi.
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Ko‘p kvartirali uylardagi kvartiralarga va yashash uchun mo‘ljallanmagan
joylarga bo‘lgan mulk huqugini davlat ro‘yxatidan o‘tkazish har bir mulkdor
bo‘yicha alohida amalga oshiriladi.

Uy-joy-qurilish shirkatlariga tegishli uy-joylarga bo‘lgan huquglar tegishli
shirkat nomiga, ushbu shirkat a’zolari ro‘yxati ilova qgilingan holda ro‘y-
xatdan o‘tkaziladi.

Qurilish-montaj ishlari tugallangan obyektdan (ko‘p kvartirali uydan)
foydalanish uchun ruxsatnoma ushbu uydagi joy mulkdorining umumiy
mol-mulkka bo‘lgan mulk huquqini, shuningdek, quruvchi yoki buyurt-
machining umumiy mol-mulk tarkibiga kirmaydigan, keyinchalik realizatsiya
gilinadigan turar joylar va yashash uchun mo‘ljallanmagan (noturar) joylar-
ga mulk huquqini davlat ro‘yxatidan o‘tkazish uchun asos bo‘ladi.
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Qurilishi tugallanmagan binolar va inshootlarga bo‘lgan huquqglar
tegishli loyiha tashkiloti tomonidan ularning qurilishi boshlanganligi
tasdiglangan taqdirda, davlat ro‘yxatidan o‘tkazilishi mumkin. Bunda
bino va inshootning poydevor va birinchi gavati devorlarining qurilish
Ishlari yakunlanganligi qurilishni boshlangan deb topish uchun asosi
hisoblanadi.

Qurilishi tugallanmagan bino va inshootlarni boshga shaxsga o‘tka-
zishda huquqg egasining buyurtmasi bo‘yicha yer uchastkasini berish
to‘g‘risidagi hujjatlar, yer uchastkasiga bo‘lgan huquqgning davlat
ro‘yxatidan o‘tkazilganligi to‘g‘risidagi ma’lumotlar asosida kadastr
yig‘majildi tayyorlanadi, shuningdek, qurilishi tugallanmagan bino va
iInshootga bo‘lgan mulk huquqi ro‘yxatdan o‘tkaziladi.
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XULOSA.

Har bir ko'’chmas mulkni ro’yhatga olish bu avvalo mulk egasining
mulkiy daxlsizligiga katta yordam beradi. Negaki go’lida ko'chmas
mulkni ro’yhatdan o’tgazilganligi haqida hujjat tursa hujat egasi
sifatida, mulk egasi sifatida uni hech kim hech bir asossiz tarzda
mulkidan mahrum eta olmaydi. Qachon va gayerda bo’Imasin avvalo
fugaro keyin davlat manfaatlariga xizmat giladigan bu hujjatni tezda

rasmiylashtirish va mulkini shu yo’l bilan davlat reyestrida aks ettirish
majburiydir.
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