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YER UCHASTKALARINI
0O‘ZBOSHIMCHALIK
BILAN EGALLAB
OLISH OQIBATLARI VA
BU SOHADA DAVLAT
SIYOSATI

BOBOKULOV
Shoxnazar Ochilovich,

».f-n., dotsent, “Toshkent irrigatsiya
va qishloq xo ‘jaligini
mexanizatsiyalash muhandislari
instituti”
milliy tadqiqot universiteti

ANNOTATSIYA

Ushbu maqolada yer uchastkalarini o‘z-
boshimchalik bilan egallab olish oqibatlari hamda
ushbu sohada olib borilayotgan davlat siyosati
haqida so‘z yuritiladi.

Shuningdek, mazkur sohaga oid normativ
hujjatlarni tahlil qilish orqali fikr va mulohazalar
bildirilgan.

Kalit so‘zlar: o‘zboshimchalik bilan egal-
langan yer uchastkasi, ortigcha egallangan yer
uchastkasi, o‘zboshimchalik bilan qurilgan
imorat.

AHHOTAIIUA

B nanHoi crathe paccMaTrpuBalOTCs MOCTE-
CTBUSI CAMOBOJIBHOT'O 3aXBaTa 3€MeJIbHBIX y4acT-
KOB, a TaKXe MPOBOAMMAs TOCYIapCTBEHHAs IO-
JUTHKA B 3TOU cdepe.

Taxoxke ObUIM BBICKA3aHbI MHEHHUS U 3aMeda-
HUSA 10 aHAJIN3Y HOPMATUBHBIX JOKYMEHTOB, OT-
HOCSIINXCS K TaHHOU cdepe.

KiarwueBble cjioBa: caMOBOJIBLHO 3aHSATHIN
3eMEJIbHBIA Y4YacTOK, W3JIUIIHE 3aHATHIA 3e-
MEJIbHBI y4acTOK, CaMOBOJILHO TMOCTPOEHHOE
3aHHE.

ANNOTATION

This article examines the consequences of
the unauthorized seizure of land, as well as the
ongoing state policy in this area.

Opinions and comments were also expressed
on the analysis of regulatory documents related
to this area.

Key words: an unauthorized occupied land
plot, an overly occupied land plot, an unautho-
rized building.
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Mamlakatimizda yer munosabatlari sohasida
yuridik va jismoniy shaxslarning huquqlarini
ishonchli tarzda himoya qilishga garatilgan izchil
islohotlar amalga oshirilmoqda.

Xususan, yerga oid  munosabatlarni
huquqiy jihatdan tartibga solish, normativ-
huquqiy hujjatlarni yerning tabily resurs
sifatidagi xususiyatlarini e’tiborga olgan holda
bozor iqtisodiyoti talablariga moslashtirish,
uning ilmiy-nazariy asoslarini ishlab chiqish,
bunda davlatning yerga doir siyosati asosiy
yo‘nalishlarini aniq ifodalash, fugarolarning yer
bilan bog‘liq huquglarini kafolatlash bo‘yicha
keng ko‘lamli ishlar amalga oshirildi.

O‘zbekiston Respublikasi Konstitusiyasining
68-moddasida yer, yer osti boyliklari, suv,
o‘simlik va hayvonot dunyosi hamda boshqa tabiiy
resurslar umummilliy boylikdir, ulardan oqilona
foydalanish zarur va ular davlat muhofazasidadir
deya mustahkamlab qo‘yilgan [1].

Bugungi kunda qonunchilikda uy-joyga ega
bo‘lish va qurishning qonuniy mexanizmlari
mavjud  bo‘lishiga  qaramasdan fuqarolar
tomonidan yer uchastkalarini o‘zboshimchalik
bilan egallab olish hamda noqonuniy ravishda
uy-joy va boshqa binolar qurib olish holatlari
mavjud [8].

Amaldagi yer qonunchiligiga ko‘ra, yer
uchastkalarini o‘zboshimchalik bilan egallab
olish deganda — qonun hujjatlarida belgilangan
tartibda tegishli vakolatli organning qarorisiz,
yer uchastkasi chegarasi joyida belgilanmasdan,
yer uchastkalarining planlari (chizmalari)
va tavsiflari tuzilmasdan hamda yer uchast-
kalariga bo‘lgan huquq davlat ro‘yxatiga
olinmasdan yer uchastkalarining egallab olinishi
tushuniladi [2].

O‘zbekiston Respublikasi Ma’muriy
javobgarlik to‘g ‘risidagi kodeksining 60-moddasi
2-qgismida yer uchastkalarini o‘zboshimchalik
bilan egallab olish, shu jumladan ushbu yer
uchastkalariga nisbatan qonuniy huquqlari
mavjud bo‘lmagan holda ulardan foydalanish

— fuqarolarga bazaviy hisoblash miqdorining
yigirma besh baravari, mansabdor shaxslarga esa—
ellik baravari miqdorida jarima solinishiga, ushbu
moddaning 3-qismida o‘zboshimchalik bilan
egallab olingan, ajratilgan yer uchastkasiga tutash
bo‘lgan va tutash bo‘lmagan yer uchastkalarida
qurilish ishlarini amalga oshirish — fuqarolarga
bazaviy hisoblash miqdorining bir yuz ellik
baravari, mansabdor shaxslarga esa — uch yuz
baravari miqdorda jarima solishga sabab bo‘lishi
hamda huqugbuzarlikni birinchi marta sodir etgan
shaxs, agar u o‘zboshimchalik bilan egallangan
yer uchastkasining qaytarilishini ta’minlasa
hamda o‘zboshimchalik bilan egallab olishning
oqibatlarini bartaraf qilsa, javobgarlikdan ozod
etilishi belgilab qo‘yilgan [4].

Demak, yer uchastkasini o‘zboshimchalik
bilan egallab olgan shaxs yer uchastkasi
qaytarilishini ~ ta’minlasa,  o‘zboshimchalik
bilan egallab olishni bartaraf etsa, albatta
javobgarlikdan ozod etiladi.

Bundan tashqari, milliy qonunchiligimizda
uy-joyga ega bo‘lish va qurishning qonuniy
mexanizmlari belgilab qo‘yilgan. O°‘zbekiston
Respublikasi Fuqarolik kodeksining 212-mod-
dasiga asosan qonun hujjatlarida belgilangan
tartibda qurilish maqsadlari uchun ajratilmagan
yer uchastkalarida, shuningdek, imorat qurish
uchun zarur ruxsatnoma olmasdan yoki arxitektura
va qurilish normalari hamda qoidalarini jiddiy
buzgan holda qurilgan uy-joy, boshgabino, inshoot
yoki 0‘zga ko‘chmas mulk o‘zboshimchalik bilan
qurilgan imorat hisoblanadi [3].

Amaldagi Yer kodeksining 90-moddasiga
ko‘ra, yer egalari, yerdan foydalanuvchilar va
ijjarachilar tomonidan amalga oshirilgan yer
uchastkalari oldi-sotdisi, ularni hadya qilish,
garovga qo‘yish (yer uchastkasiga meros qilib
qoldiriladigan umrbod egalik qilish huquqini,
shu jumladan kimoshdi savdosi asosida olingan
shunday huquqni, shuningdek, yer uchastkasini
jjaraga olish huquqini garovga qo‘yish bundan
mustasno), yer uchastkalarini o‘zboshimchalik
bilan ayirboshlash haqiqiy emas deb hisoblanadi.
Bunday bitimlarni amalga oshirishda aybdor
shaxslar qonunga binoan javobgar bo‘ladilar.

O‘zboshimchalik bilan egallab olingan yer
uchastkalari ularga g‘ayriqonuniy ravishda ega-
lik qilingan va foydalanilgan vaqtda qilingan
sarf-xarajatlar qoplanmagan tarzda tegishliligiga
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ko‘ra qaytarilishi Yer kodeksining 91-moddasida
belgilab qo‘yilgan.

Shu bilan birga, yer uchastkalarini foydalan-
ish uchun yaroqli holatga keltirish, shu jumladan
undagi imoratlarni buzish yer uchastkalarini o°z-
boshimchalik bilan egallab olgan shaxslar hiso-
bidan amalga oshirilishi belgilangan [2].

Yer kodeksining 91'-moddasida o‘zboshim-
chalik bilan egallangan yer uchastkasiga, shu-
ningdek, qishloq xo‘jaligiga mo‘ljallangan,
qurilish magqsadlari uchun ajratilmagan yer
uchastkasida barpo etilgan har ganday bino va
inshootlarga nisbatan mulk huquqini yoki boshqa
mulkiy huquqlarni belgilashga yo‘l qo‘yilmasligi
mustahkamlangan.

Shuning bilan birga, yer uchastkasini o°z-
boshimchalik bilan egallagan, qishloq xo‘jaligiga
mo‘ljallangan, qurilish uchun ajratilmagan yer
uchastkasida qonunga xilof qurilish obyektini
barpo etgan shaxslar insofli mulkdor deb tan olin-
maydi.

O‘zboshimchalik bilan egallangan yer uchast-
kalaridagi qonunga xilof qurilish obyektlarini suv
ta’minoti, oqova suv, elektr, issiqlik enyergiyasi
va gaz tarmoqlariga ulash taqiglanadi [2].

Demak, o‘zboshimchalik bilan imorat qurgan
shaxs unga mulk huquqini ololmaydi. Bu shaxs
qurgan imoratini tasarruf etishga — sotish, hadya
etish, ijaraga berishga, imoratga nisbatan boshqa
bitimlar tuzishga haqli emas.

O‘zboshimchalik bilan imorat qurish nati-
jasida huqugqlari buzilgan shaxsning yoki tegish-
li davlat organining da’vosi bilan bunday imorat
sud qaroriga binoan imoratni qurgan shaxs to-
monidan yoki uning hisobidan buzib tashlanishi
belgilab qo‘yilgan.

Xulosa qilib aytganda, yer umummilliy boy-
likdir, xalgqimizning hayoti, faoliyati va faro-
vonligining asosi sifatida yerdan oqilona foyda-
lanishimiz va uni asrashimiz zarur. Shu bilan
birga, yer uchastkalarini o‘zboshimchalik bilan
egallab olganlik uchun javobgarlik muqarrar
ekanligini ham unutmasligimiz kerak.

Shuningdek, yer to‘g‘risidagi qonunchilikning
asosly vazifalari hozirgi va kelajak avlodlarning
manfaatlarini ko‘zlab yerdan ilmiy asoslangan
tarzda, oqilona foydalanish va uni muhofaza
qilishni, tuproq unumdorligini tiklash va oshirish-
ni, tabily muhitni asrash va yaxshilashni, xo‘jalik
yuritishning barcha shakllarini teng huquqlilik
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asosida rivojlantirish uchun sharoit yaratishni,
yuridik va jismoniy shaxslarning yer uchastkalar-
iga bo‘lgan huquqlarini himoya qilishni ta’min-
lash maqgsadida yer munosabatlarini tartibga
solishdan, shuningdek, bu sohada qonuniylikni
mustahkamlash, shu jumladan korrupsiyaga oid
huqugbuzarliklarning oldini olishdan iborat.

O‘zbekiston xalqining o‘ziga xos xususiyat-
lari hamda ilg‘or jahon tajribalarini mujassam-
lashtirgan taraqqiyot modeli negizida kuchli ijti-
moly siyosat yuritish maqgsadi ham yotadi [7].

Barchamizga ma’lumki, O‘zbekiston Res-
publikasi Prezidenti tomonidan 2018-yilning
20-aprel kuni “Fuqarolarni ijtimoiy qo‘llab-quv-
vatlash bo‘yicha qo‘shimcha chora-tadbirlar ham-
da o‘zboshimchalik bilan qurilgan turar joylarga
nisbatan mulk huquqini etirof etish bo‘yicha bir
martalik umudavlat aksiyasini o‘tkazish to‘g‘risi-
da”gi PF-5421-sonli farmon gabul qgilingan edi.

Mazkur farmonga asosan respublikamizda
minglab o‘zboshimchalik bilan egallab olingan
yer uchastkalariga, noqonuniy ravishda quril-
gan uy-joylarga nisbatan fuqarolarning mulkiy
huquglari e’tirof etildi [5].

2024-yil 22-fevral kuni Oliy Majlis Qonun-
chilik palatasining Agrar va suv xo‘jaligi masa-
lalari qo‘mitasi tomonidan “O‘zboshimchalik
bilan egallangan yer uchastkalari hamda ularda
qurilgan bino va inshootlarga bo‘lgan huquqlarni
e’tirof etish to‘g‘risida”’gi qonun loyihasi dastlab-
ki tarzda ko‘rib chiqildi.

Yugqorida ta’kidlab o‘tganimizdek, 2018-yilda
O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining tegish-
li farmoniga muvofiq o‘tkazilgan bir martalik
umumdavlat aksiyasi doirasida 621 ming nafar-
dan ortig fuqarolarning o‘zboshimchalik bilan
egallangan yer uchastkasida tegishli ruxsatnoma-
siz qurilgan uy-joylariga nisbatan egalik huquqi
e’tirof etilib, ularga kadastr hujjatlari rasmiy-
lashtirib berilgan edi. Shunga garamasdan, bu-
gungi kunga qadar 126 mingdan ortiq fuqarolar-
ning ruxsatnomasiz qurilgan uy-joylarga nisbatan
egalikni belgilash masalasi qonuniy yechimini
kutmoqda.

Bundan tashqari, ko‘plab holatlarda fuqa-
rolarning bog‘dorchilik-uzumchilik shirkatlari
hududidagi turar joylarga hamda kichik sanoat
zonalari hududiga joylashtirilgan tadbirkorlik
subyektlarining bino va inshootlariga nisbatan
egalik huquqi mavjud emasligi ma’lum.




O‘zbekiston sud ekspertizasi 2024/2
Shundan kelib chiqib, mahalliy davlat maqsadsiz foydalanilgan holatlar mustasno;
hokimiyati organlarining qarorisiz o°‘zboshim- bog‘dorchilik va uzumchilik shirkatlari

chalik bilan egallangan yer uchastkasida qurilgan
uy-joylar, boshga bino va inshoot yoki ko‘chmas
mulk obyektlariga nisbatan huquqni e’tirof etish
asoslari va uning aniq tartibini belgilash muhim
ahamiyatga ega hisoblanadi.

Ushbu Qonunning maqsadi o‘zboshimchalik
bilan egallangan yer uchastkalari hamda ularda
qurilgan bino va inshootlarga bo‘lgan huquqlarni
e’tirof etish sohasidagi munosabatlarni tartibga
solishdan iborat va quyidagilarga tatbiq etiladi:

2018-yil 1-may kuniga qadar O‘zbekiston
Respublikasi  fuqarolari va  O‘zbekiston
Respublikasi hududida doimiy yashab turgan
fuqaroligi bo‘lmagan shaxslar tomonidan yakka
tartibdagi uy-joy qurgan holda o‘zboshimchalik
bilan egallangan yer uchastkasi hamda unda
qurilgan bino va inshootlarga;

2018-yil 1-may kuniga qadar fuqarolar, yakka
tartibdagi tadbirkorlar va rezident yuridik shaxslar
tomonidan qonunchilik hujjatlariga muvofiq
ajratilgan yer uchastkasiga bo‘lgan huquqni
tasdiglovchi hujjatlarda ko‘rsatilgan maydondan
ortiqgcha egallangan yer uchastkasi hamda unda
qurilgan bino va inshootlarga;

O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar
Mahkamasining qaroriga asosan tashkil etilgan
Ko‘chmas mulkka nisbatan huquqgni e’tirof
etish ishlarini tashkil etish bo‘yicha tuman
(shahar) komissiyalari tomonidan fugarolarning
o‘zboshimchalik  bilan qurilgan bino va
inshootlarga nisbatan mulk huquqini e’tirof etish
mumbkin, deb topilgan holatlarga;

2021-yil 8-iyun kuniga qadar tuman (shahar)
hokimlari qarori bilan qonunchilik hujjatlariga
muvofiq fuqarolar, yakka tartibdagi tadbirkorlar
va rezident yuridik shaxslarga ajratilgan,
Qoraqalpog‘iston Respublikasi Vazirlar
Kengashi, viloyatlar va Toshkent shahar hokimlari
hamda Qoraqalpog‘iston Respublikasi Jo‘qorg‘i
Kengesi va tegishli xalq deputatlari Kengashi
tomonidan tasdiglash masalasi o‘z vaqtida ko‘rib
chigilmagan yer uchastkalariga, bundan yer
uchastkasida ikki yil mobaynida bino va inshoot
qurilmagan yoki qurilishi boshlanmagan hamda

hududidagi turar joylar hamda ular egallagan yer
uchastkasiga;

2020-yil 9-martga qadar kichik sanoat
zonalari hududiga joylashtirilgan tadbirkorlik
subyektlarining bino va inshootlari (yoki ularning
qismlari) joylashgan yer uchastkasiga;

xususiylashtirilgan ko‘chmas mulk obyektlari,
xususan, bino va inshootlar hamda yakka
tartibdagi turar joylar egallagan yer uchastkasiga;

fuqarolar, yakka tartibdagi tadbirkorlar va
rezident yuridik shaxslarning qonunchilikka
muvofiq mulk huquqi e’tirof etilgan bino va
inshootlari hamda yakka tartibdagi uy-joylari
egallagan yer uchastkasiga.

Ushbu qonunning eng ahamiyatli jihatlaridan
biri shundaki, o‘zboshimchalik bilan egallangan
yer uchastkasi hamda unda qurilgan bino va
inshootlarga bo‘lgan huquglar e’tirof etilgan

tagdirda, yer wuchastkasini o‘zboshimchalik
bilan egallab olgan shaxslar O‘zbekiston
Respublikasining Ma’muriy javobgarlik

to‘g‘risidagi kodeksida nazarda tutilgan ma’muriy
javobgarlikdan ozod etiladi.

Yer uchastkasi va unda qurilgan bino va
inshootga bo‘lgan huquqgni e’tirof etish qonunda
nazarda tutilgan asoslarda va tartibda faqat ijara
huquqi, ularda qurilgan bino va inshootlarga mulk
huquqi e’tirof etiladi. Bunda ijara muddati yakka
tartibdagi uy-joylar egallagan yer uchastkalari
uchun to‘qson to‘qqiz yil, boshqa yer uchastkalari
uchun qirq to‘qqiz yil etib belgilanadi [6].

Yer uchastkasiga bo‘lgan ijara huquqi va
unda qurilgan bino va inshootga bo‘lgan mulk
huquqi Qoragalpog‘iston Respublikasi Jo‘qorg‘i
Kengesi, xalq deputatlari viloyatlar va Toshkent
shahar Kengashlari qarori bilan e’tirof etiladi.

Bizning fikrimizcha, ushbu qonunning gabul
qilinishi fuqarolar va tadbirkorlik subyektlarining
o‘zboshimchalik  bilan egallangan  yer
uchastkalariga nisbatan ijara huquqi hamda
ularda qurilgan uy-joy, boshga bino va inshoot
yoki ko‘chmas mulk obyektlariga nisbatan mulk
huquqi rasmiylashtilishi uchun huquqiy asoslar
yaratilishiga xizmat qiladi.
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