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QISHLOQ XO‘JALIGIGA
MO‘LJALLANGAN
YERLARDAN IJARA
HUQUQI ASOSIDA
FOYDALANISH TARTIBI

BOBOKULOV
Shoxnazar,

“Toshkent irrigatsiya va gishlog
xo‘jaligini mexanizatsiyalash
muhandislari instituti” milliy tadqiqot
universiteti dotsenti,
yuridik fanlari nomzodi

ANNOTASIYA

Magolada qishlog xo‘jaligiga mo‘ljallangan
yer uchastkalaridan 1para huquqi asosida
foydalanishning huquqiy asoslari tahlil gilingan.
Shuningdek, mazkur sohaga oid normativ
hujjatlarmi o*rganish va ularmi tahlil gilish orgah
nazariy Xulosalarga erishilgan.

Kalit so‘zlar:  qishlog  xojaligiga
mo‘ljallangan vyerlar, ijara, elektron onlayn
auksion, gishloq xo°jaligi korxonalari, shartnoma,
huquqiy munosabat, bitim.

AHHOTAIIHA

B cratee [MPOAHATHIHNPORAHEL  TIPABOBEIC
OCHOBBI HCHOIB30OBAHUA 3CMCIBHBIX YYACTKOB
CENBCKOXOIAIICTRBCHHOIO HAIHAYCHUA Ha TIpaBe
apeHARl. Takke NMyTeM H3YHCHHS H aHaln3a HOp-
MATHBHBEIX JOKYMCHTOB, OTHOCHALIHXCH K JNAHHOH
chepe, HOCTHIHYTHI TEOPETHUECKHE BLIBO/BI.

KaoueBnie caoBa: seMis  celbekoxoisii-
CTBCHHOI'O Ha3Ha'ICHHA, apcHla, BHEKIPOHHM}L:I
OHJIalH-ayKIIHOH, CelIbCKOXO3AHCTBEHHBIE Mpe-
NPHATHA, JOTOBOP, NPABOOTHOIICHHA, CJIeNKa.

ANNOTATION

The article analyzes the legal basis for the use
of agricultural land plots on the right of lease.
Theoretical conclusions wyere also reached by
studying regulatory documents related to this area
and analyzing them.

Key words: land for agricultural purposes,
rent, electronic online auction, agricultural
entyerprises, contract, legal relationship, transac-
tion.
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So‘nggi yillarda yerdan foydalanish sohasida
ko‘plab yangiliklar joriy qilindi, Xxususan yerdan
yjara asosida foydalanish huquqi rivojlandi,
yer uchastkalariga bo'lgan ashyoviy huquglar
kimoshdi savdolarida sotila boshlandi, eng
muhimi rivojlangan bozor talablariga mos
ravishda yer wuchastkalarini xususiylashtirish
ishlari yo‘lga go‘yildi.

Yer qishloq xo‘jaligida ishlab chiqgarish
vositasi vazifasini bajaradi. Uning cheklanganligi
va qayta tiklash qiyinhgi sababli yerdan
foydalanishda tejamli va unumli foydalanish
eng muhim va dolzarb masaladir. O°zbekiston
Respublikasida mavjud bo‘lgan yer toifalari
orasidan qishloq xo°jaligi maqsadlari uchun
mo‘ljallangan yerlarga katta ustunlik berilgan.
Chunki qishlog xo‘jaligi ishlab chigarishi
istigbolimizning asosiy yo‘nalishlarini belgilab
beradi [9].

Agrar scktorni tubdan isloh qilish va jadal
rivojlantirish muammolari islohotlarning
dastlabki bosqgichida hamda O°zbekistonning
bozorga o‘tish strategiyasida hal qiluvchi
ahamiyat kasb cidi. Ko‘nlgan chora-tadbirlar
natijasida gishlogda agrar islohotlar jarayonida
bozor igtisodiyoti talablariga ancha mos keladigan
yangi xo'jalik strukturasi shakllandi.

O‘zbekiston Respublikasi yer qonunchiligiga
ko‘ra, gishloq xo‘jaligiga mo‘ljallangan yerlar
ijara huquqi asosida quyidagilarga beriladi:

1) gqishlog xo‘jaligi  kooperativlariga,
korxonalar, muassasalar, tashkilotlarga,
shuningdek, boshga yundik shaxslarga - tovar
gishlog xojaligi ishlab chiqarishini yuntish
uchun;

2) tajriba-ishlab chiqgarish, o‘quv, o‘quv-
tajriba va o'quv-ishlab chiqanish xo‘jaliklan
hamda boshga davlat ilmiy-tadqiqot va ta’lim
muassasalariga — gishloq xo'jaligi sohasida ilmiy-
tadgiqot hamda tajriba-sinov ishlarini bajarish
uchun;

3) O‘zbekiston Respublikasi fugarolariga —
fermer xojaliklarini yuritish uchun;

4) O‘zbekiston Respublikasi fugarolariga

— dehqon xofjaliklarini, vyakka tartibda
bog'dorchilik, polizchilik va chorvachilikni
yuritish uchun,

Bo*shturgangishlogxo‘jaligigamo'ljallangan
yer uchastkalari quyidagi o'lchamlarda ajratiladi:

1) dehqon xo‘jaligini yuritish uchun - 0,06
gektardan | gektargacha;

2) fermer xo‘jaliklariga va boshga yuridik
shaxslarga:

> sabzavotchilikka ixtisoslashganlarga -
kamida 3 gektar;

» bog'dorchilikka, uzumchilikka ixtisoslash-
ganlarga — kamida 3 gektar;

»  chorvachilik mahsulotini ishlab chiga-
rishga ixtisoslashganlarga ozuqa ekinlarni
yetishtirish uchun (shartli bir bosh qoramol
uchun) - sug‘oriladigan yerlardan — kamida 0,3
gektar, lalmikor yerlardan — kamida 1 gektar,
yaylovlar va pichanzorlardan — kamida 2 gektar;

> paxtachilik va g allachilikka ixtisoslash-
ganlarga — kamida 30 gektar;

»  g‘allachilik va sabzavotchilikka ixtiso-
slashganlarga — kamida 10 gektar;

3) agrosanoat klasterlari, shu jumladan
kooperatsiya shaklidagi klasterlar uchun:

»  paxtachilik-to*gimachilikka ixtisoslash-
ganlarga — kamida 2000 gektar;

> gallachilikka ixtisoslashganlarga — kami-
da 1000 gektar;

» sabzavotchilik va polizchilikka ixtisoslash-
ganlarga — kamida 200 gektar;

»  bog'dorchilik, uzumchilikka ixtisoslash-
ganlarga — kamida 100 gektar;

»  chorvachilik mahsulotini ishlab chiga-
rishga ixtisoslashganlarga ozuqa ckinlarini
yetishtirish uchun (shartli bir bosh qoramol
uchun) sug‘oriladigan yerlardan -~ kamida 0,3
gektar, lalmikor yerlardan — kamida 1 gektar,
yaylovlar va pichanzorlardan - kamida 2 gektar.

Qishloq xo'jaligiga mo'ljallangan yerlar
gonun hujjatlarida nazarda tutilgan hollarda
yuridik va jismoniy shaxslarga gishlog xo‘jaligini
yuritish, shuningdek, o‘zga magsadlar uchun
berilishi mumkin [1].

Qishlog xo‘jaligi yerlari o‘zga magsadlarda,
odatda, keyinchalik gishlog xo*jaligi maqsadlarida
foydalanish uchun yaroqli holga keltirish sharti
bilan vaqtincha foydalanishga beriladi.

Qishloq xo‘jaligi ishlab chigarishi uchun
ajratilgan yerlar eng qimmatli yerlar hisoblanib,
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aholining ozig-ovgat mahsulotlariga bo‘lgan
va sanoatning Xxomashyoga bo‘lgan chtiyojini
gondirishda o‘ta muhim ahamiyatga ega[5].

Qishlog xo'jaligi yerlaridan foydalanishda
1jara munosabatlarini takomillashtirishda
O*zbekiston Respublikasi Prezidentining
2024-yil 18-yanvardagi “Qishlog xo‘jaligiga
mo‘ljallangan yer uchastkalarini ijaraga berish
tartibini takomillashtirish bo‘yicha qo‘shime
ha chora-tadbirlar to‘g‘risida”gi PF-15-sonli
Farmonining gabul qilinishi muhim ahamiyat
kasb etadi.

Ushbu hujjatga ko‘ra, 2024-yil l-martdan
boshlab gqishlog xo‘jaligiga mo‘ljallangan yer
uchastkalarini 1jaraga berishda ochiq elektron
tanlov o*miga elektron onlayn auksion savdolari
joriy etiladi hamda farmon talablari asosida
quyidagilar belgilandi:

qishloq xo‘jaligiga mo'ljallangan  yer
uchastkalari clektron onlayn auksion savdolari
orgali 30 yilga 1araga beriladi, bunda
boshlang‘ich narx yer uchastkasining normativ
giymati migdorida belgilanadi;

yer  uchastkalarini  elektron  auksion
savdolariga chigarish bo'yicha matenallarni
tayyorlash qonunchilikka tegishli o*zgartinishlar
kiritilguniga gadar ochiq elektron tanlov uchun
belgilangan tartibda, elektron onlayn savdolarm
o‘tkazish esa auksion savdolarini tashkil etish
hamda o‘tkazish tartibiga muvofiq amalga
oshiriladi;

qishlog xo'jaligiga  mo'ljallangan  yer
uchastkalarini  ijaraga  berish  bo‘yicha
elektron onlayn auksion savdolan g'oliblariga
ver uchastkasi narxini uch yil muddatda har oyda
teng ulushlarda bo‘lib-bo‘lib to‘lashga ruxsat
beriladi;

dehqon xo'jaligi, yakka tartibda bog ' dorchilik,
polizchilik va chorvachilikni yuritish uchun yer
uchastkalarini ijaraga berish bo‘yicha elektron
onlayn auksion savdolari g*olibi bo‘lgan «Temir
daftar», «Ayollar daftari» va «Yoshlar daftarinda
ro‘yxatda turgan fuqarolarga yer uchastkasi
narxini besh yil muddatga teng ulushlarda foizsiz
bo‘lib-bo‘lib to*lashga ruxsat beriladi [6].

2024-vil 1-martga gadar 156268 gektar
gishlog xo‘jaligiga mo‘ljallangan yer uchastkalari
elektron onlayn auksion savdolanga chigarilishi
rejalashtirilgan (aholi punktlariga yaqin, suv
ta’'minoti yaxshi, unumdorlik yuqori bo‘lgan,

maydoni 5 gektardan yuqori konturlarni 1
gektargacha lotlarga bo‘lgan holda).

2024-yil 1-martdan boshlab quyidagilar
nazarda tutiladi:

ochiq clcktron tanlovga chiganilgan va
g'olib  aniglanmagan  qishloq xo'jaligiga
mo‘ljallanmagan yer uchastkalari avtomatik
tarzda elektron onlayn auksion savdolariga
chiqarilishi;

yer uchastkalari ijarachilariga ijaraga
berilgan yer uchastkalari bo‘yicha 0*z huquq va
majburiyatlarini yer uchastkasidan foydalanish
magqsadini o'zgartirmagan holda boshga shaxsga
o‘tkazishga (qayta ijaraga berishga) ruxsat berish.

Bunda:

— jaraga oluvchi ver uchastkasidan kamida
uch yil davomida o*z1 foydalangan bo*lishi shart,
ushbu muddat yjara huqugi davlat ro‘yxatidan
o‘tkazilgan paytdan boshlab hisoblanadi;

— yuridik shaxslarga elektron onlayn auksion
savdolari, ochiq elektron tanlov yoki tanlov
o‘tkazmasdan davlat organlarining qarorlari
bilan to'g'ridan-to’g'ri ijaraga berilgan yer
uchastkalarini boshga shaxsga o*tkazishga (qayta
ijaraga berishga) ijara huqugi davlat ro‘yxatidan
o‘tkazilgan kundan boshlab besh yildan keyin
yo‘l go‘yilad.

Agrosanoat klasterlariga yer uchastkalarini
Vazirlar Mahkamasi tomonidan to‘g‘ridan-to*g‘ri
ijaraga berish tartibi bekor qilindi. Klasterlar yer
uchastkalarini elektron onlayn auksion savdolari
orgali yoki yirik investitsiya loyihasini amalga
oshirish uchun eng yaxshi taklifni tanlab olish
yo'li bilan jjaraga olishlari mumkin bo‘ladi [6].

Bizning fikrimizcha, Yer kodeksining
24-moddasini gishlog xo‘jaligiga mo‘ljallangan
yer uchastkalariga ijara huquqi asosida berishga
oid bandlarini quyidagicha tahrirlash magsadga
muvofiq:

Qishlog xo'jaligiga mo'ljallangan yer
uchastkalari quyidagilarga ijara huquqi asosida
beriladi:

1) elektron onlayn auksion natijalari asosida —
jismoniy va yuridik shaxslarga;

2) agrosanoat klasterlari yer uchastkalarini
elektron onlayn auksion savdolari orgali yoki
yirik investitsiya loyihasini amalga oshirish
uchun eng yaxshi taklifni tanlab olish yo‘li bilan
ijaraga olishlari mumkin.
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Xo'sh, amalga oshirilayotgan ushbu islohotlar
yerdan ijara huquqi asosida foydalanuvchi
subyektlar uchun qanday qulayliklar keltinb
chigaradi. Xorijiy mamlakatlarda yer
munosabatlari sohasida o‘tkazilgan islohotlar,
yerganisbatanmulkchilikshakliningo® zgartirilishi
va yerga nisbatan davlatning monopol huquqi
o‘zgartinlib, undan foydalanuvchilar doirasi
kengaytirilishi katta iqtisodiy samara berishiga
olib kelgan [8]. Xususan, Bolgariyada 1992-yilda
“Yer to'g‘risida”gi Qonun gabul qilinib, unda
mamlakatda erkin yer bozorini shakllantirish
nazarda tutilgan.

Ruminiyada esa  1991-yildagm  “Yer
to*g risida”gi Qonunga asosan gishlog joylaridagi
har bir oilaga 10 gektargacha (bir kishi uchun 0.5
gektardan kam bo‘lmagan migdorda), lekin 100
gektardan ko'p bo'lmagan miqdorda yerga egalik
qilish huquqi berildi. Dehqonlarning tomorqa
verlari ularming xususiy yerlariga aylandi.
Xususiy mulk sifatida yer olgan barcha fugarolar
8 yil muddatga yer solig‘i to*lovidan ozod qilind:.
Ruminiya qonunchiligiga muvofig, barcha yer
egalari qishlog xo‘jaligi yerlaridan magsadli
foydalanishga majburdir.

Chexiya va Slovakiyvada yer islohotlari
bosqichma-bosgich, tadrijiy tarzda amalga
oshirildi. Yer munosabatlari asosan 1991-yilda
gabul qilingan Yer to‘g'risidagi gonunda

belgilangan. Mazkur gonunga muvofiq, yerdan
va qishlog xo‘jaligi mulklandan foydalanuvchi
barcha mulkdorlarga 1jarachi magomi berilgan.

ltaliyada yerdan foydalanishning amaldagi
tizimi o‘tgan asrning 50-yillaridan boshlab yer
islohoti otkazilishi bilan shakllandi. Mazkur
islohotni o‘tkazishdan asosiy magsad vyerga
nisbatan yirikk mulkdorlarning monopoliyasidan
voz kechib, ularga tegishli yerlami daviat
ixtiyoriga qaytarib olish va yerga bevosita o'z
ishlov beruvchi dehqon xofjaliklariga gayta
tagsimlashdan iborat edi.

Avstraliyada hanuzgacha XIX asrda qabul
gilingan yemi ecrkin tanlash tamoyili amal
qimogda. Avval ushbu tamoyil har qaysi
Avstraliva fugarosi muayyan o‘lchamdagi
(yerning hosildorligidan kelib chigib, 200
gektardan 800 gektargacha) yermi  olishi
mumkinligini nazarda tutgan. Bugungi kunga
kelib esa fugarolarga beriladigan yer uchastkasi
miqdori gisqargan. Avstralivada yer uchastkalari
sotish bilan bir qatorda yermi ijaraga berish
ham keng tarqalgan. 1892-yilda Avstraliyada
yerni 99 yilga har yili ushbu yer giymatining 4
foizi migdonida 1jara to‘lovi to‘lash sharti bilan
jjaraga berish haqida Qonun qabul qilingan. Bu
bilan davlat yerga nisbatan mulk huqugqini o*zida
saglab golib, davlat daromadiga doimiy tushum
tushib turishini ta’'minlagan [8].

P
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Bizning  fikrimizcha,  respublikamizda
olib borilayotgan yer munosabatlariga oid
islohotlardan kutilayotgan natija amaldagi Yer
kodeksining 1-moddasida belgilanganidek, yer
to‘g‘risidagi qonunchilikning asosiy vazifalari
hozirgi va kelajak avlodlarning manfaatlarini
ko‘zlab yerdan ilmiy asoslangan tarzda, ogilona
foydalanish va uni muhofaza qilishni, tuprog
unumdorligini tiklash va oshirishni, tabiiy muhitni

asrash va yaxshilashni, xo‘jalik yuritishning
barcha shakllarini  teng huquglilik asosida
rivojlantirish uchun sharoit yaratishni, yuridik
va jismoniy shaxslarmming yer uchastkalariga
bo‘lgan huquglarini himoya qilishni ta’minlash
maqgsadida yer munosabatlarini  tartibga
solishdan, shuningdek, bu sohada gonuniylikni
mustahkamlashdan, shu jumladan korrupsiyaga
oid huqugbuzarliklarning oldini olishdan iborat.
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